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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bigarratradet 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2021.

Inga storre underhdll ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-09-18
och nuvarande stadgar registrerades 2003-07-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Agneta Birgitta Gunilla Asplind Ledamot
Alexander Melvin Camitz Ledamot
Sakir Demirel Ledamot
Stefan Lars Sture Johansson Ledamot
Anna Christina Letterstal Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Bitte Marie Wallgren Ordinarie Intern

Valberedning
Nadia Lord
Marianne Nyberg Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2017-06-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Bigarratradet 2
769602-6868

Sate

Bigarratradet 2 1998

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1925 - 1926 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 004 m2, varav 1 811 m2 utgor lagenhetsyta och 193 m2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 26 ldagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

15

10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Malarpaviljongen AB 30 m? 2018-09-30
Svenska Freds- och 130 m? 2018-06-30
Skiljedomsforeningen
Cecilias Bjorkhaga AB 33 m? 2020-06-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2021.

Underhadllsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spaltventiler till alla Idgenheter 2017 OVK

Tvattmaskin 2017

Ny portlas och skylt 2017

Byte av golvbrunnspump 2016 maskinrummet

Spolning av fastighetens avlopp 2016 Kok, wc, badrum

Brunn utanfor i tradgarden ar tatad 2016 lackage i kallaren

Ink&p av mangel 2015

Renovering av fonsterkarmar, 2014

kollucka och snickerier pa

gatuplanet mot Polhemsgatan

Renovering av fastighetens hiss 2014 - 2015

Reparation av skorsten 2013 -2014

Renovering av lokal 2012 Infor inflyttning av ny hyresgast,
Svenska Freds- och
Skiljedomsféreningen.

Malning av gardshusets yttertak 2012

Tatning av 9st rokkanaler 2009

Ny tumlare ink&pt 2008

OVK 2008 Obligatorisk ventilationskontroll
genomférd

Upprustning innergard 2008 - 2009 Ny belysning, véxter och trappa

Fjarrvarmecentral ombyggd 2007

Extra toalettutrumme i kallare 2007

installerat

Ommalning kaéllargolv 2006

lordningstallande hyreslokaler 2005

lorningstdllande av bastu, 2004

motionsrum och hobbyrum

Ljudglasrutor i alla ldgenhetsfénster 2003

mot gatan

Ommalning trapphuset 2003

Nya radiatorventiler och 2003 | samtliga lagenheter

brandvarnare

Ommalning samtliga fonster mot 2003 - 2004

garden

Nya sakerhetsdoérrar i Igh 2001

Fasadrenovering mot gatan 2001

Tvattstugan upprustad 2001

Fasadrenovering och 9 nya 2000

balkonger till Igh mot gérden

Renovering av elsystem 1999

Stambyte i kdk och badrum 1999

Planerat underhall Ar

Upprustning innegard 2018

Malning,yttertaket hus mot gatan 2018

Malning fonster 2019
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor

SBC AB Ekonomiskforvaltning
WIAB Teknisk forvaltning
Trygga Hiss i Stockholm AB Hiss

Fifty Fifty Platslageri AB Snorojning

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 645 426 546 063
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1258938 1300 684
Finansiella intakter 49 1080
Minskning kortfristiga fordringar 14 290 0
Kapitaltillskott 11 250 0
Okning av kortfristiga skulder 12 670 0

1297 197 1301764
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1105 874 995 366
Finansiella kostnader 12 144 15573
Okning av materiella anldggningstillgangar 22 703 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 1469
Minskning av langfristiga skulder 113 320 110 349
Minskning av kortfristiga skulder 0 79 643

1254 040 1202 401
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 688 582 645 426
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 43 156 99 363
*Likvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Avskriv- Reparationer
intakter ningar 5% Periodiskt
15% 13% underhall
15%
Hyror
36%
Ovrig drift
26%
Arsavgifter Fastighets- Tiéi?: andder;a

49%

avgift
6%

35%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Ny entrelds och skylt om husets historia

- Beslut om fyra ny balkongbyggen

- Installation av spaltventiler i samtliga lagenheter
- Upprattande av utrustningplan fér innegard

- Inkdp av en ny tvattmaskin

- Sopsdckar har bytts ut till fyra 240 liters sopkarl

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 26 st
Overlatelser under dret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 33
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 33

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 337 337 337 337
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 359 2 285 2 286 2273
Lan/m2 bostadsrattsyta 432 494 555 606
Elkostnad/m? totalyta 15 13 16 1"
Varmekostnad/m? totalyta 159 161 150 127
Vattenkostnad/m? totalyta 29 27 19 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 6 8 11 16
Soliditet (%) 95 95 94 93
Resultat efter finansiella poster (tkr) -20 120 209 105
Nettoomsattning (tkr) 1066 1052 1052 1049

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 811 m2 bostader och 193 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
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foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 921 075 0 0 17 921 075
Upplatelseavgifter 1962 377 0 0 1962 377
Kapitaltillskott 11 250 11 250 0 0
Fond for yttre underhall 1186 962 147 730 0 1039 232
S:a bundet eget kapital 21 081 664 158 980 0 20 922 684
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 168 266 -147 730 120 099 195 897
Arets resultat -19 680 -19 680 -120 099 120 099
S:a fritt eget kapital 148 585 -167 410 0 315996
S:a eget kapital 21 230 249 -8430 0 21 238 680
Resultatdisposition
Till féreningsstéammans férfogande stéar féljande medel:
arets resultat -19 680
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 315 996
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -147 730
summa balanserat resultat 148 586
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 197 239
att i ny rakning 6verfors 345 825

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1065 979 1051884
Ovriga rorelseintakter Not 3 192 959 248 800
Summa rorelseintdkter 1258 938 1300 684
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -971 993 -852 224
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 215 -119 146
Personalkostnader Not 6 -27 666 -23 996
Avskrivning av materiella Not 7 -160 650 -170 726
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 266 524 -1 166 093
RORELSERESULTAT -7 586 134 592
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 49 1080
Rantekostnader och liknande resultatposter -12 144 -15573
Summa finansiella poster -12 095 -14 493
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -19 680 120 099
ARETS RESULTAT -19 680 120 099
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 20 559 669 20718 519
Pagaende byggnation Not 9 22 703 0
Maskiner och inventarier Not 10 13 950 15 750
Summa materiella anldggningstillgangar 20 596 322 20 734 269
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 820 124 820 124
Summa finansiella anlaggningstillgangar 820 124 820 124
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21 416 446 21 554 393
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 899 926 867 186
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 0 6538
intakter

Summa kortfristiga fordringar 899 926 873724
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 19 393 16 729
Summa kassa och bank 19 393 16 729
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 919 319 890 453
SUMMA TILLGANGAR 22 335 765 22 444 846
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 883 452 19 883 452
Kapitaltillskott 11 250 0
Fond for yttre underhall Not 14 1186 962 1039 232
Summa bundet eget kapital 21081 664 20 922 684
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 168 266 195 897
Avrets resultat -19 680 120 099
Summa fritt eget kapital 148 585 315 996
SUMMA EGET KAPITAL 21 230 249 21 238 680
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 726 626 800 497
Summa langfristiga skulder 726 626 800 497
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 55 000 94 449
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 76 192 50 281
Ovriga skulder 89 182 90416
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 158 516 170 523
intakter

Summa kortfristiga skulder 378 890 405 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 335 765 22 444 846
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Fastighetsforbattringar 30ar, 50ar 30 ar, 50 ar
Markanldggning 10ar 10 ar
Inventarier 10ar 10 ar
Byggnad 200ar 200 ar
Inventarier 20ar 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2017 2016
Arsavgifter 610 788 610 788

Hyror lokaler momspliktiga 160 884 155 282

Hyror lokaler 294 308 285 816
Oresutjamning 0 -2

1065 979 1051884

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 192 820 248 800

Ovriga intékter 139 0

192 959 248 800
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 2771 2156
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 2175
Snéréjning/sandning 15 407 13730
Stadning entreprenad 38 468 38 468
Stadning enligt bestallning 2783 0
Mattvatt/Hyrmattor 5105 5054
Sotning 7572 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 52 426
Hissbesiktning 813 1583
Myndighetstillsyn 0 5400
Gemensamma utrymmen 0 775
Gard 717 2707
Serviceavtal 18 170 14 753
Forbrukningsmateriel 0 2 603
Stérningsjour och larm 0 1620
91 807 143 450
Reparationer
Tvattstuga 14 678 7 693
Las 0 3035
WS 9 088 31715
Varmeanldggning/undercentral 0 9391
Ventilation 0 9119
Fonster 0 4175
Balkonger/altaner 0 7750
Skador/klotter/skadegérelse 12 538 1578
Vattenskada 21523 0
57 827 74 456
Periodiskt underhall
Byggnad 165 589 0
Tvattstuga 31 650 0
197 239 0
Taxebundna kostnader
El 31 009 25482
Varme 319 007 322 696
Vatten 57 310 55 104
Sophamtning/renhallning 36 543 43 092
443 870 446 374
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 831 30 842
Kabel-TV 85 129 85 033
107 960 115 875
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 73 290 72 068
TOTALT DRIFTKOSTNADER 971 993 852 224
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 0 290
Revisionsarvode extern revisor 15 656 15 656
Foreningskostnader 6314 23987
Styrelseomkostnader 0 317
Fritids- och trivselkostnader 455 0
Forvaltningsarvode 73779 71810
Administration 2 565 2 161
Konsultarvode 2 475 0
Foreningsavgifter 4971 4925

106 215 119 146

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 11 940 8988

Loner 12 000 11 000

Sociala kostnader 3726 4008
27 666 23 996

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 60 324 60 324
Forbattringar 98 526 98 526
Markanldggning 0 10 076
Inventarier 1800 1800

160 650 170 726
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 397 691 22 397 691
Utgaende anskaffningsvarde 22 397 691 22 397 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1679172 -1 510 246
Arets avskrivningar enligt plan -158 850 -168 926
Utgaende avskrivning enligt plan -1 838 022 -1679 172
Planenligt restvarde vid arets slut 20 559 669 20 718 519
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med 5554080 5554080
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 379 000 17 379 000
Taxeringsvarde mark 32 531 000 32 531 000
49 910 000 49 910 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 000 000 46 000 000
Lokaler 3910 000 3910 000
49 910 000 49 910 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 22 703 0
22 703 0
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 147 108 147
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 108 147 108 147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -92 397 -90 597
Arets avskrivningar enligt plan -1 800 -1 800
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -94 197 -92 397
Redovisat restvarde vid arets slut 13 950 15 750
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
varde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Allframtidsbrandférsékring 820 124 820 124 1007 760 820 124
820 124 0 820 124
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Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 134 957 22 575
Skattefordran 95 780 97 002
Klientmedel hos SBC 669 189 628 697
Fordringar 0 118 912
899 926 867 186
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda arvoden och arbetsgivaravgifter 0 6 538
0 6538
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1039232 912 306
Reservering enligt stadgar 147 730 147 730
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -20 804
Vid arets slut 1186 962 1039 232
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 1,140 % 781 626 834 502 2018-07-30
SVENSKA bRAND ab 1,100 % 0 60 444
Summa skulder till kreditinstitut 781 626 894 946
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -55 000 -94 449
726 626 800 497

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 506 626 kr.
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Not 16 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 4915 000 4915 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rinta 1608 1738
Avgifter och hyror 156 908 168 785
158 516 170 523
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Genomférande av matavfallssortering
- Renovering av entrébelysning
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Styrelsens underskrifter

SUNDSVALLden 2.(/ o< 2018
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen

Bigarratradet 2, org.nr 769602-6868.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Bigarratradet 2 for rdkenskapséret 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och @ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedémer #r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens fOormaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Bigarratradet 2
Org.nr: 769602-6868

1(2)

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstéd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Bigarratrédet
2 for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fOreningsstimman disponerar det
balanserade resultatet enligt forslaget i forvaltnings-
beréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och @ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst p& revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
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avsteg och Overtradelser skulle ha sidrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fo6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &@r forenligt
med bostadsréttslagen.

Stockholm den 5 april 2018

Carina Toresson
Toresson Revision AB

Bitte Marie Wallgren
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 610 800 610 788 611 000
Hyror lokaler momspliktiga 198 700 160 834 194 000
Hyror lokaler 292 900 294 308 286 000
Oresutjamning 0 0 0
Aterbaring forsakringsbolag 160 000 192 820 160 000
Ovriga intékter 0 139 0
1262 400 1258 938 1251000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 0 0 -6 000
Fastighetsskotsel bestallning -3 000 -2771 -3 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -3 000 0 -3 000
Snéréjning/sandning -11 000 -15 407 -11 000
Stadning entreprenad -39 000 -38 468 -39 000
Stadning enligt bestallning 0 -2783 0
Mattvatt/Hyrmattor -6 000 -5 105 -6 000
Sotning -8 000 -7 572 -2 000
Hissbesiktning 0 -813 -2 000
Gemensamma utrymmen -1 000 0 -1 000
Gard -1 000 -717 -1 000
Serviceavtal -12 000 -18 170 -12 000
Forbrukningsmateriel -3000 0 -3000
Stoérningsjour och larm -1 700 0 -1 700
-88 700 -91 807 -90 700
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -50 000
Tvattstuga 0 -14 678 0
VS 0 -9 088 0
Ventilation 0 0 -50 000
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -12 538 0
Vattenskada 0 -21523 0
-50 000 -57 827 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -165 589 0
Tvattstuga 0 -31 650 0
0 -197 239 0
Taxebundna kostnader
El -32 000 -31 009 -28 000
Varme -340 000 -319 007 -320 000
Vatten -60 000 -57 310 -41 000
Sophamtning/renhalining -45 000 -36 543 -38 000
-477 000 -443 870 -427 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -24 000 -22 831 -22 000
Kabel-TV -87 000 -85 129 -87 000
-111 000 -107 960 -109 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -74 313 -73 290 -72 088
-74 313 -73 290 -72 088
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Revisionsarvode extern revisor -16 000 -15 656 -16 000
Foreningskostnader -6 000 -6 314 -20 000
Styrelseomkostnader -3000 0 -3000
Fritids- och trivselkostnader 0 -455 0
Forvaltningsarvode -75 300 -73779 -73 000
Administration -2 000 -2 565 -2 000
Konsultarvode 0 -2 475 0
Foreningsavgifter -5 000 -4 971 -5 000
-107 300 -106 215 -119 000
Personalkostnader
Lon - Bvrigt 0 -12 000 0
Styrelsearvode -6 000 -10 945 -6 000
Revisionsarvode arvoderad -1 000 -995 -1 000
Ovriga arvoden -1 000 0 -1 000
Arbetsgivaravgifter -628 -3526 -314
FORA -500 -200 -500
-9 128 -27 666 -8814
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -60 323 -60 324 -60 323
Forbattringar -98 526 -98 526 -98 526
Markanlaggning -12 000 0 0
Inventarier -1 800 -1 800 -1 800
-172 649 -160 650 -160 649
SA RORELSENS KOSTNADER -1 090 090 -1 266 524 -1 087 251
RORELSERESULTAT 172 310 -7 586 163 749
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 39 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 10 0
Lanerantor -16 000 -12 144 -20 560
-16 000 -12 095 -20 560
RESULTAT 156 310 -19 680 143 189
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