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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bigarratradet 2 Brf

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-09-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-07-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Bigarratradet 2 1997 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvdarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardeadr ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2004 kvadratmeter, varav 1811 kvadratmeter utgoér lagenhetsyta och
193 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresatt.

Lagenhetsfordelning:

15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 29 st.

Brf Bigarratradet 2 Brf
769602-6868

Av foéreningens medlemslagenheter har 4 6verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Cecilia Bernard Ledamot

Inger Willner Ledamot
Josephine Steen Ledamot

Ulla Ann-Marie Bergh Ledamot

David Abel Pasternak Ledamot
Sandra Margareta Sveder Ledamot
Revisorer

Lars Lorstad Ordinarie Intern
Britt-Marie Wallgren Suppleant Intern

Valberedning
Hans Backrot Sammankallande
Susanne Jonsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-06-22.

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2011
Ovriga
intakter

10%

Arsavgifter -
56%

Kostnadsférdelning 2011

Kapital-
kostnader Reparationer
Avskrivning 5% 8%

1%

| /| Taxebundna
. b kostnader
Ovrig drift 38%

32%

Fastighets-
avgift
6%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1811 kvm bostader och 193 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 337 337
Hyror/kvm hyresrattsyta 1956 1935
Lan/kvm bostadsrattsyta 581 625
Elkostnad/kvm totalyta 13 16
Varmekostnad/kvm totalyta 145 156
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 17
Kapitalkostnader/kvm totalyta 26 24
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Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 74584
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 247 646
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -112 446
summa balanserat resultat 209 784

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning 6verfors 209 784

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Utdelning ldnga placeringar
Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2011

Not 1 988 320
106 219
1094 539

Not 2

-71 028

-84 576

0

-384 052

-108 446

-66 672

-131 709

-13 222

-108 708
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2010

984 338
5220
989 558

-85 045
-34 978
-26 643
-410 897
-47 187
-66 022
-121174
-35 105
-108 705

-968 414

126 125

1352
-52 893

-935 757

53 801

416 907

155713
-48 592

-51 541

74 584

o

524 029

577 830

-109 646

74 584
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav Not 5
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31

20930 311
23 060
20 953 371

820124

820 124

21773 495

54 102
36 361
90 463

196 401
275 648
472 049
562 512

22 336 007
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2010-12-31

21030 004
32075
21062 079

820 124
820 124

21 882 203

32 096
52 837
84 933

366 033

70 269
436 302
521 235

22 403 438



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31

17 921 075
1962 377
724 326
20 607 778

135200
74 584
209 784

20 817 562

1015601
1015601

36 976
58 951
182 326
96 942
43 540
84 109
502 844

22 336 007

4915 000
inga
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2010-12-31

17 921 075
1962 377
411 880
20 295 332

-20 538
468 184
447 646

20 742 978

1132 322
1132 322

0

36 160
239392
91736
90 103
70 747
528 138

22 403 438

4915 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Fastighetsforbattringar 2,0% 2,0%
Markanlaggning 10,0% 10,0%
Inventarier 10,0% 10,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 610 788 610 884

Hyresintakter 377 532 373 454
988 320 984 338

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enl bestalln 2795 0

Snéréjning/sandning 11268 50 649

Stadning entreprenad 38 249 18 955

Mattvatt/Hyrmattor 6903 6 829

Bevakning 0 1331

Gard 168 2137

Serviceavtal 10958 5144

Forbrukningsmateriel 688 0

71028 85 045

Reparationer

Fastighet forbattringar 0 28 450
Tvattstuga 6 883 0
Entré/trapphus 1562 0
Las 3090 0
WS 11 099 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 6528
Elinstallationer 3980 0
Hiss 4426 0
Tak 55 756 0
Fonster -1 530 0
Skador/klotter/skadegérelse -690 0

84 576 34 978
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Periodiskt underhall
Byggnad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstalld personal

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Sociala kostnader

Avskrivningar
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Brf Bigarratradet 2 Brf
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0 26 643

0 26 643

26 544 32029
289 631 313103
34 334 34 204
20577 13 288
12 966 18 273
384 052 410 897
24 419 21522
84 027 25 665
108 446 47 187
66 672 66 022
0 1849

2 057 2 364
5516 9 880
948 0

74 927 83 409
12 875 0
8284 0
17 164 0
0 15139

9939 8534
131709 121 174
7992 6 000
2324 24900

2 906 4 205
13 222 35105
82 568 82 568
17 125 17 124
9015 9013
108 708 108 705
968 414 935 757
2011-12-31 2010-12-31
21918 478 21918 478
0 0
21918 478 21918 478
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvéarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

LANGFRISTIGA Nominellt
VARDEPAPPERSINNEHAV virde
Allframtidsbrandférsakring 820 124

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

FiftyFifty

Fastighetsagarna

Trénnberg & Co
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-888 474 -788 782
-99 693 -99 692
-988 167 -888 474
20930 311 21 030 004
5554 080 5554 080
16 076 000 16 076 000
21 406 000 21 406 000
37 482 000 37 482 000
34 200 000 34 200 000
3282 000 3282 000
37 482 000 37 482 000
2011-12-31 2010-12-31
90 147 91 147

0 0

0 0

90 147 90 147

-58 072 -49 059

-9 015 9013

0 0

-67 087 -58 072

23 060 32 075
Bokfort Verkligt
varde varde
2011-12-31 2011-12-31
820 124 820 124
820 124 820 124
2011-12-31 2010-12-31
6 152 6231

20 957 20 795
4208 0
5044 4 968

0 20 843

36 361 52 837

769602-6868

Bokfort
varde
2010-12-31
820 124
820 124



Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Svenska Brand AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Bigarratradet 2 Brf

Disposition av
féregaende ars

769602-6868

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
17 921 075 0 0 17 921 075
1962 377 0 0 1962 377
724 326 112 446 200 000 411 880
20 607 778 112 446 200 000 20 295 332
135 200 -112 446 268 184 -20 538
74 584 74 584 -468 184 468 184
209 784 -37 862 -200 000 447 646
20 817 562 74 584 0 20 742 978

2011 2010

411 880 299 434

112 446 112 446

200 000 0

0 0

0 0

724 326 411 880
Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
726 038 758 544 rorlig
326 539 373778 rorlig

1052 577 1132322

-36 976 0

1015 601 1132322
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Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
Ranta

El

Varme
Vatten
Sophamtning
Telia
Stadning
Arvode
Revision

Lon

Ovrigt

STOCKHOLM den / 2012

Ulla Ann-Marie Bergh
Ledamot

David Abel Pasternak
Ledamot

Sandra Margareta Sveder
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Lars Lorstad
Intern revisor

/
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2011-12-31 2010-12-31
4021 2 353
2258 8984

34574 48 473
379 0
1138 1302
171 0

0 3158

0 4995

999 999

0 1681

0 18 158

43 540 90 103

Cecilia Bernard
Ledamot

Josephine Steen
Ledamot

Inger Willner
Ledamot

2012
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