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ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2010

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Bigarrdtridet 2 fir hirmed avge redovisning for
perioden 2010-01-01 -- 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och revisorer
1jan- 15 juni 16 juni- 31 dec
ordférande Rikard Wahlstrand Laszlo Breznovits
ledaméter Jan-Ake Nyberg  Jan-Ake Nyberg
Ann-Marie Bergh Ann-Marie Bergh
Laszlo Breznovits Sandra Sveder
Cyril Theabolt David Pasternak

Till lelanannarevisor omvaldes Sven Lorstad och Amir Mohseni .
Till valberedningen omvaldes Agneta von Hartmansdorff och Hans Backrot.

Foreningsfriigor

Féreningen bildades i november 1997 och klassificeras som dkta bostadsriittsforening,

Nu géllande stadgar registerades hos Bolagsverket 2003-07-07.

Enligt stimmobeslut har styrelseledaméterna och revisorer uppburit ett arvode pa 999 ki/ person.
Foreningen har en person , Siv Eriksson, anstélld for fastighetstillsyn och skétsel.

Styrelsen har under Aret héllit 9 protokollfSrda sammantriden. Ordinarie drstimma hélls 15 juni.
Medlemmarna har samlats till vér- och héststidning samt till en adventsglégg.

I foreningen finns en informationsskrift om huset och fSreningens ordningsregler samt en egen hemsida
wwww.polhemsgatand.se

Under &ret har 5 (3) bostadsritter Gverldtits.

Foreningen ar medlem i Fastighetsigamna Stockholm. Medlemskapet innebir vissa fSrméner for savil foreningen
som f6r enskilda féreningsmedlemmar sésom inkép av vissa vitvaror, jarn & firg, golv- ach vitrumsmaterial.

Styrelsen har under Aret, liksom tidigare, foljt policyn att vid verlatelser bevilja medlemskap
enbart for pennanent boende. Detta for att fréimja en god gemenskap i foreningen och kunna
bedriva ett meningsfullt foreningsarbete. Av samma orsak &r foreningen restriktiv med att bevilja
andrabandsuthyrning annat &n som en tillfiillig 18sning p ett ofSrutsett bostadsbehov.

Sirskilt bor papekas att i foreningens stadgar finns foreskrivet att visentlig sndring av lagenheten far gbras first
efter skriftligt tillstind frdn styrelsen Som visentlig foréindring rilknas alltid #ndring av ligenhetens karaktirsdray
All till-ombyggnad i ligenheter maste godkinnas av styrelsen.

Fireningens fastighet
Féreningen dger fastigheten Bigarr8tradet 2 med adress Polhemsgatan 4, Stockholm.

Byggnaden frin 1925 r ett flerbostadshus i 6 plan.
Fér gemensamt nyttjande finns en tvittstuga, snickarbod samt en bastu med motionsrum.
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Fastigheten ir betryggande fullvardesforsékrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor.
Medlemmar méste sjélva teckna bostadsrittstilligg i hemforsiikring enligt stadgarna.

Tidigare éigare har kopt andelar i AllframtidsbrandfSrsiikring till ett forsakringsvirde pa 12 440 000 kr.
Deita ger bade reducerad Arspremie pd brandforsiikringsobjektet samt en Arlig utdelning p# éverskottsmedl.

Fastigheten har under ret kameralt och tekniskt forvaltats av Tronnberg & Co Forvaltnings AB.
From januari 2011 upphandlas ekonomiska tjinster frin 8BC. Teclmisk forvaltning resp. fastighetsskétsel
handliggs av styrelsen genom avtal med underentreprendrer.

Fastigheten &r ansluten till Com Hem med TV, bredband och telefoni och ingér i irsavgiften from oktober-10.
De tidigare balkongavtalen som funnits som bilaga till upplitelseavtalen har ersatts med ett lagenhetsbundet
balkongunderhall 4 600 ki/ &r och balkong,

Fastigheten omfattar 26 bostéder och tre lokaler. Bostiidernas totala yta ar 1 801 m2 och lokalerna 193 m2.
Ligenhetsfordelning:

1st 1rok

5st 2rokv

10st 2rok

10st 4rok

Lokalerna #r uthyrda till filjande verksambhet:

Utbildningsverksamheti kontorslokal p& 130 m2 med 16ptid tom 30 september 2011.
Kontorsverksamhet i lokal pd 30m2 med 16ptid tom 30 september 2012.
Inredningsverksamhet i kontorslokal pd 33 m2 med 16ptid tom 30 september 2011.

Investeringar, reparationer och underhaill
Under &ret har utvindig bitiringmilning av fonster skett till en kostmad av 20 tlr.
Till reparationer och underhdll har medel frén yitre fonden ianspréktagits med motsvarande belopp.

Tidigare ar har foljande investeringar och reparationer genomforts:

1999 Stambyien i kik och badrum

1999 Renovering av elsystemet

2000 Upplatelse av rdvinden med 42 m2 i pirdshuset

2000 Fasadrenovering och 6 nya balkonger till ldgenheter mot garden

2001 Fasadrenovering mot gatan och nya siikerhetsdérrar till ligenheterna
2001 Tvittstugan upprustas

2003 Ljudglasrutori alla [igenhetsfonster mot gatan

2003 Nya radiatorventiler och brandvarnare i samtliga liigenheter

2003 Omilning av trapphuset

200 Ommélning av samtliga {Bnster mot girden

2004 Tordningstéillande av bastu, motionsrum och hobbyrum

2005 Hyreslokaler iordningstillts i samband med nya hyresgiister

2006 Killargolven har malats om

2007 Tjarrvirmecentralen ombyged, extra toalettutrymme i kiillaren installerat
2008 Servisen till hushillsgasen dr omlagd. En ny tviittumlare dr inkdpt.
2008 OVK, obligatorisk ventilationskontroll genomftrd

2008-09 Upprustning av kvarterets gemensamima innegérd med ny belysning, véxter och ny trappa
2009 Titning av 9 st rdkgaskanaler
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Flerarsoversikt

Definitioner av nyckeltal:

Resultat efier finansnetto dr resultatet efter finansiella intikter och kostnader men {ore extraordinéra
intdkter och kostnader, bokslutsdispositioner och skatter.

2010 2009 2008
Medlemsavgifter 610 8§96 610 896 610 896
Resultat efter finansnetto 577 830 -15 867 11 246
Arsavgifi/ kvm bostadsyta 339 339 339
Lan/ kvin bostadsyta 628 2107 2128

Ekonomi
Foreningen klassificeras som ett privatbostadsforetag, vilket innebir att endast kapitalvinster beskattas,

Nordea likviditetsfond har uppldsts med 2 350 tkr, Reavinsten pd 417 tkr beskattas med 26,3%, vilket blir
110 tkr i kapitalskatt. Aktuell skatteskuld regleras i sedvanlig ordning i februari ménad.
Fastighelsldnen har amorterats med 3 000 tkr.

Upplatelsen av den sista hyreslagenheten 4r 2006 forbittrade foreningens likviditet och arsavgifterna
rabatterades dirfor med 25% from april-06. Arsavgifierna ar i genomsnitt 339 kr/m2 och &r inkl rabatt.
Balkongunderhdll tillkommer med 600 ki/r from &r-08

Avsiittning till yttre fond gérs arligen enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsviirdet. Nista r planeras ett dkat
underhéllsbehov p.g.a. reparation och mélning av plittaket samt reparation av skorsten, varfor en extra
avsittning till yttre fonden bor géras med 200 tkr.

Forslag till behandling av resultatet
Till foreningsstimmans forfogande stér filjande resultat;

Arets resultat 468 184
Ingaende balanserat resultat 91 908
Till féreningens fond for yttre underhall, i enlighet med stadgamna har reserverats -112 446
Till foreningens fond f5r yttre underhdll, utdver stadgeenlig reservering -200 000
lanspraktagande av yttre fond 0
Summa 247 646

Styrelsen foreslr att vinstmedel disponeras i ny rikning,

Resultatet av foreningens verksamhet 2010 samt dess ekonomiska stillning per 2010-12-31
framgér av foljande resultat- och balansrikningar jimte tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 2010 2009
Rérelseintilkier
Nettointikter 1 989 558 ‘ 979 343
S:a rijrelseintiikter 989 558 979 343
Rérelsekostnader
Driftkostnader 2,3 -791 947 -838 872
Lénekostnader & styrelsearvoden 4 -35105 -40 599
Avskrivningar enligt plan 6,7 -108 705 -108 705
S:a rirelsekostnader -935 757 -988 176
Rirelseresultat fore finansiella poster 53 801 -8 8§33
Finansiella poster 5
Raénteintélter och liknande resuliatposter 572 620 112 521
Réntekostnader och liknande resultatposter -48 591 -119 555
S:a finansiella poster 524 029 -7 034
Resultat efter finanansiella poster 577 830 -15 867
Arels inkomstsskatt, pa kapitalvinster 15 -109 646 -3 882
ARETS RESULTAT 468 184 -19 749
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar:
Materiella tillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Finansiella tillgngar
Allframtidsbrandforsikring

S:a anliiggningstillgdngar
Omsiittmingstillgdngar:
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbet kostn&upplupna intékt
S:a kortfristiga fordringar
Kortfristig placering

Nordea likviditetsinvest

S:a kortfristig placering
Kassa och bark

S:a omsiittningstillgdngar

S:A TILLGANGAR

Not 2010-12-31
6 21 030 004
7 32075

820 124

21 882 203

0

8 52 837
52 837

9 191 401
191 401

10 244 901
489 139

22 371 342

Slda 6 av 11

2009-12-31

21 125 696

41 088

820124

21 990 908

1500
12125
13 625

2 536494

2 536 494

311709

2 861 828

24 852 736
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital:

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a cget kapital
Skulder:

Lingfristiga skulder
Allframtidsbrandforsikring, l&n
Inteckningsldn

Deposition, lokalbyresgéster
S:a lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantdrsskulder
Slatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Férutbetalda hyror/ drsavgifier

Upplupna kostnaderd forutbet. Intdkter

S:a kortfristiga skulder

S:a skulder

S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA PANTER mm

Stiillda panter
Fastighetsinteclmingar

Fastighetsinteckningar forvaras hos Nordea

Ansvarsfirbindelser

Not

11

12

13

14
15

16

2010-12-31

17 921 075
1 962 377
411 880
20295332

-20 538
468 184
447 646

20742 978

373778
758 544
70 000
1202 322

36 160
207 296
21736
70 747
90 103
426 042

1628 364

22 371 342

4915 000

Inpa

2009-12-31

17921075
1962 377
299 434
20 182 886

111 657
-19 749
91 908

20274 794

419 200
3795520
70 000
4284 720

46 059
76 608
22331
76 955
71269
293 222

4 577 942

24 852 736

4 915 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd.
Samma redovisnings- och viirderingsprinciper har anvénds som féregdende &r.

Tillg&ngar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inte annat anges i foljande noter.
Fordringar upptas till de belopp, som efier individuell bedémning beriknas blir betalda.

Avskrivningar har skett p fastighetens ny-till- och embyggnationer med 2 % enligt plan.
Avskrivningar har skett pa fastighetens markanliggning med 10 % enligt plan.
Avskrivningar har skett pA maskiner & inventarier med 10 % enligt plan.

Avsittning till yttre fond har skett med 0,3% av aktuellt taxeringsvirde.

Upplysningar till enskilda poster 2010 2009
Not 1; Intiikter

Arsavgifter bostéder, efier rabatt 610 884 610 896
Hyror lokaler exkl moms 373 454 367 709
Ovriga intakter 5220 738
S:a intiikter 989 558 979 343

Not 23 Driftkostnader

El, belysning 32 029 28 834
Virme briinsle 313103 279 721
Vatten 34 204 33128
Renhéllning, hushéllsopor 13 288 13077
Exira renhdllning, grovsopor 18 273 17 573
Fastighetsstiid, from juli manad 18 955 0
Trappstiidning, storstidning 0 5730
Reparationer, planerat underhall 3 28 450 186 965
Lépande underhdll 26 643 28 494
Kabel TV 25 665 6789
Hissar-avgifter 5144 2935
Snd/ vinterunderhall 50 650 29 535
Férsikringar 21 522 19 082
Ovwriga driftkostnader 17 744 24 632
Fastighetsskatt, komunal fastighetsavgift 66 022 59 842
Teknisk & kameral forvaltming 83 409 83 421
Forenings- och styrelsekostnader 9 880 4 927
Revisionskostnader 14 220 1998
Ovriga administrationskostnader 12 746 12 189
S:a driftkostnader 791 947 838 872
Not 3; Reparationer och periodiserat underhall

Byte av porttelefon och tidur 0 14 896
Utvindig malning av fonster 20 395 0
Renovering av rfkkanaler 0 172 069
Ovriga reparationer 8 055 0
S:a reparationer och periodiserat underhall 28 450 186 965
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Not 4; Personal och styrelse

Lén och arvoden har utgdtt med:
Perscnal

Styrelsearvoden

Sociala avgifier enligt lag
Arbetsmarknadsforsdkringar, personal
S:a personal och styrelse

Not 5; Finansiella intiilcter och kostnader

Ej skatteplilctig intikt, Allframtidsfrs.Brandkontoret
Utdelningar & reavinster

Utgifisriintor, fastighetslin

Owrigt finansiellt netto

S:a finansiella intidkter och kostnader

Not 6; Byggnad och mark

Byggnad

Ingéiende anskaffningsviirde byggnad
Bildningskostnad

Pantbrevsultag

Bokfrl restviirde anskaffning byggnad

Ny-till- och ombyggnad

Ingdende anskaffhingsviérde, stambyte & fasad
Ingdende ack. avskrivning stambyte & fasad

Arets avskrivning stambyte& fasad

Bokfort restviirde stambyte& fasad

Ovriga ny-till- och ombyggnader

Ingiende Gvriga ny-till- och ombyggnad

Arets anskaffningar

Inglende ack, viirdeminskning, &vr. ny-till-ombyggnad
Arets avskrivning &vr, ny-till-ombyggnad
Bolfirt restviirde dvr. ny-till- och onbyggnader

Boldort restviirde byggnad vid drets slut

Markanliggning

Ingéende anskaffningsvirde markanliggning

Arets anskaffning

Ingdende ack. avskrivning markanliggning

Arets avskrivning markanldggning

Bolkfort restviirde markanliggning vid drets slut

Marlc
S:a byggnad och mark

Taxeringsviirde byggnaden

Taxeringsvirde mark

S:a taxeringsviirde

Fastighetens taxeringsviirdet ir uppdelat enligt foljande:
Bostadsdelen

Lokaldelen

s E\/ & o o) Qu
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2010

24 900
6 000
2 566
1639

35105

155 477
416 907
-46 619

-1 736
524 029

11 802 420
171 096
91220
12 064 736

3600000
-648 000
-72 000

2 880 000

528 415

-8§2 359
-10 568
435 488

15380224

171 247
0

-58 423
-17 124
95700

5554 080
21 030 004

16 076 000
21 406 000
37 482 000

34 200 000
3282 000

2009

30 940
4 995
3155
1509

40 599

97 761
14 760
-116 341
-3214
-7 034

11 802 420
171 096
91 220
12 064 736

3 600 000
-576 000
-72 000
2952000

528 415

-71 791
-10 568
446 056

15462 792

112 990
58 257
-41299
-17 124
112 824

5554080
21129 696

12 842 000
15 635 000
28 477 000

25 800 000
2677000
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Not 7; Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningar

Ack viirdeminskning

Arets avskrivning enl. plan

S:a maskiner och inventarier

Not 8; Firuthet kostn/upplupna intiikter
Com Hem/ UPC

Fastighetsdgarna AB

Telia AB

Anticimex

Trénberg & Co Fastighetsfdrvaltnings AB
Sthlm Stads Brandforséleringskontor

S:a forutbet kostn/upplupna intikter

Not 9; Kortfristig placering

Nordea likviditetsinvest

Marknadsvérde per 20101231 var 226 248 kr
S:a kortfristig placering

Not 10; Kassa och bank
Handkassa

Handelsbanken klientmedelskonto
Nordea foretagskonto

S:a lassa och bank

Not 11; Eget kapital

Insatskapital
Upplételseavgifter
Fond for ytire underhall
Balanserat resultat
Foregiende Ars resultat
Arets resultat

Summa Eget kapital

Not 12; Fond yttre underhall
Ingdende reparationsfond

Avrets avsittning
Tanspraktagande av fondmedel
S:a fond yttre underhAill

Not 13; Inteckningslan

Nordea Hypotek; 3,54 % rorlig rinta
Nordea Hypotek

S:a inteckningslin

Varav kortfristig del amorteras nistkommande ar

amorteras senare 4n om 5 ar

hmds 79/ %

2010-12-31

00 147
0

-49 059
-9 013

32 075

20795
4 968
0

2 628
20 843
3603
52 837

191 401

191 401

4 708
70 269
169 924
244 901

Belopp vid Aretg
arets utgang forédndring
17 921 075 0

1962 377 0

411 880 112 446
-20 538 -132 195

0 19749

468 184 468 184
20742 978 468 184

299 434
112 446

0
411 880

758 544

0
758 544
-36 976
578 134
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2009-12-31

90 147

0

-40 046
-9013

41 088

1673
4 872
323
2712
0

2 545
12125

2 536 494

2 536 494

6184

0

305 525
311709

Belopp vid
arets ingang
17 921 075
1962 377
299 434
111 657
-19.749

0
20274794

400 999

85 400
-186 965
299 434

2295520
1 500000
3795520

-36 976
3610 640
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Not 14; Leverantorsskulder
Takunderhillarna AB

Fortum Virme AB

Hellstens Grovsopor AB
Trénnberg & Co Forvaltnings AB
Millbergs El AB

S:a leverantirsskulder

Not 15; Skatteavrikning
Rénteintilcter & utdelningar, reavinster
Beskattningsbar férviirvsinkomst,
Statlig inkomstslatt

Fastighetsskatt & kommunal fastightsavgift
Bostader, 1277 ki/ ligenhet ( 1 272 kr 4¢-09)

Lokaler, 1% x taxviirde 3 282 000 kr

S:a fastighetsskatt & komunal fastighetsavgift
S:a skatter

Skattekonio saldo, tillgodo

Kvarstdende skatteskuld foreglende &r

S:a skatteskulder

Not 16; Upplupna kostn/fdrutbet intiikter
Upplupen rinta Nordea Hypotek
Nordea, banktjiinster

Styrelsearvode

Reserverat revision

Lars Sundstrim, skorstensfejare

Siv Eriksson, 16n okt-dec

Anders Lindberg stidservice AB
Hellstens Grovsopor AB

Fredhills Glasmisteri AB

Fortum Virme AB

Fortum AB, el

Kraft & Kultur AB, el

Proderma AB

Tronnberg & Co Forvaltnings AB

Fifty Fifty Plitslageri AB
Takunderhdllarna AB

Ovriga upplupna kostnader

S:a upplupna kostn/forutbet intiikter

khol \9/4 201 | CUUL fu

............................................

Laszlo Breznovits L}L an-Ake Nybe

Dnvld Pstemak “Sandra Sveder

Var o 'sionsberéttelse bar aygivits den /§7¢

.........................

Sven Lérstad

2010-12-31
0

34 237
1923

0

0

36 160

416 907
416 907
109 646

33202
32 820
66 022
175 668
-32 096
63 724
207 296

2353
460

4 995
999

0
1681
3158
1302
1530
48 473
2412
63572
2285
0

12 891
0

992
90 103

2009-12-31
12919

28 252

¢

3500

1 388

46 059

14 760
14 760
3882

33072
26770
59 842
63 724
-49 622
62 506
76 608

7020

482
4 995
1998
2511



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Bigarritriidet 2 Organisationsnummer 769602-6868

Vi har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsfreningen Bigarritridet 2 for rikenskapséret 2010.

Det ér styrelsen och ordféranden som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av Var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att vi planerat och
genomf{ort revisionen for att i imlig grad forsikra oss om att drsredovisningen inte innehéller
visentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingama. [ en revision ingdr ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens och ordforandens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen.

Vi har granskat visentliga beslut, atgéirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot eller ordfdranden &r ersdttningsskyldig mot foreningen eller pd
annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor vi tillstyrker

att resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen faststélls och

att resultatet 1 foreningen disponeras enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.
Styrelseledamdterna och ordforanden har inte vidtagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldiga till
nagon forsummelse som enligt var bedémning kan foranleda erséttningsskyldighet mot

foreningen, varfor vi tillstyrker

att styrelsens ledamoter och ordféranden beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

5
Stockhglm den  /y; | 2011.

/

..... {: Lellu }TR/(,{ -

Sven Lorstad Amir Mohséni

av foreningsstdmman utsedda revisorer



