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ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2008

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Bigarratriadet 2 far hirmed avge redovisning for
foreningens elfte verksamhetsar omfattande perioden 2008-01-01 -- 2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och revisorer
Vid arsstimman valdes: Rikard Wahlstrand ordforande
Jan-Ake Nyberg
Anna Pejmo
Susanne Jonsson
Laszlo Breznovits
Cyril Theabolt

Till lekmannarevisor omvaldes Amir Mohseni och nyvaldes Sven Lorstad.
Till valberedningen omvaldes Agneta von Hartmansdorff och Jonas Nordstrom.

Foreningsfragor

Foreningen bildades i november 1997 och klassificeras som édkta bostadsrittsforening.

Nu gillande stadgar registerades hos Bolagsverket 2003-07-07.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden. Ordinarie arstimma holls 21 april.
Medlemmarna har samlats till var- och hoststidning samt till en adventsglogg.

I foreningen finns en informationsskrift om huset och foreningens ordningsregler.

Foreningen har en person , Siv Eriksson, anstélld som fastighetsskdtare.
Enligt stimmobeslut har styrelseledaméterna och revisorer uppburit ett arvode pa 999 kr/ person.

Under aret har 1 (3) bostadsritter overlatits.

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm. Medlemskapet innebir vissa forméner for savil foreningen
som for enskilda foreningsmedlemmar sasom inkop av vissa vitvaror, jarn & firg, golv- och vatrumsmaterial.

Styrelsen har under aret, liksom tidigare, f6ljt policyn att vid verlatelser bevilja medlemskap
enbart for permanent boende. Detta for att frimja en god gemenskap i foreningen och kunna
bedriva ett meningsfullt foreningsarbete. Av samma orsak dr foreningen restriktiv med att bevilja
andrahandsuthyrning annat &n som en tillfdllig 16sning pa ett oforutsett bostadsbehov.

Sérskilt bor papekas att i foreningens stadgar finns foreskrivet att visentlig éndring av lagenheten far goras forst
efter skriftligt tillstand fran styrelsen Som visentlig foréindring réiknas alltid &ndring av ldgenhetens karaktirsdrag.

Foreningens fastighet

Foreningen édger fastigheten Bigarratradet 2 med adress Polhemsgatan 4, Stockholm.
Byggnaden fran 1925 &r ett flerbostadshus i 6 plan.

For gemensamt nyttjande finns en tvittstuga, snickarbod samt en bastu med motionsrum.

Fastigheten &r betryggande fullvirdesforsidkrad hos Stockholms Stads Brandférséikringskontor.
Medlemmar maste sjélva teckna bostadsrittstilligg i hemforsikring enligt stadgarna.
Tidigare dgare har kopt andelar i Allframtidsbrandforsikring till ett forsdkringsvirde pa 12 440 000 kr.
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Detta ger bade reducerad arspremie pa brandforsikringsobjektet samt en arlig utdelning pa dverskottsmedel.
Fastigheten omfattar 26 bostidder och tre lokaler. Bostidernas totala yta dr 1 801 m2 och lokalerna 193 m2.
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Fastigheten har under aret kameralt och tekniskt forvaltats av Tronnberg & Co Forvaltnings AB.
Fastigheten &r ansluten till Com Hem kabelnit med TV, bredband och telefoni.

De tidigare balkongavtalen som funnits som bilaga till upplételseavtalen har ersatts med ett ligenhetsbundet
balkongunderhéll & 600 kr/ ar och balkong.

Investeringar, reparationer och underhall

Under aret har den obligatoriska energideklaration genomforts. Resultatet ger forslag pa flera energibesparande
atgérder. Dessa kommer att behandlas i styrelsens fortsatta budgetarbete och underhéllsplan.

Servisen till hushéllsgasen dr omlagd. Undercentralen &r moderniserad. En ny tvéttumlare &r inkopt.

En medlemsenkét om upprustning av garden har resulterat i nytt grus, byte av jord och nya planteringar.
Foreningsstimman beslot att tillstyrka byggnation av fyra nya balkonger. Bygglovet dr inte klart. Beslutet dr
Overklagat till Hyresndmnden av boende pa bottenvaningarna. Hyresndmndens tillstyrkan #r 6verklagat till
Svea hovritt. Beslut invéntas under 2009.

Tidigare ar har f6ljande investeringar och reparationer genomforts:

1999 Stambyten i kok och badrum

1999 Renovering av elsystemet

2000 Upplatelse av ravinden med 42 m2 i gardshuset

2000 Fasadrenovering och 6 nya balkonger till ldgenheter mot gérden
2001 Fasadrenovering mot gatan och nya sikerhetsdorrar till ligenheterna
2001 Tvittstugan upprustas

2003 Ljudglasrutor i alla ldgenhetsfonster mot gatan

2003 Nya radiatorventiler och brandvarnare i samtliga ldgenheter

2003 Ommélning av trapphuset

2004 Ommalning av samtliga fonster mot garden

2004 Iordningstillande av bastu, motionsrum och hobbyrum

2005 Hyreslokaler iordningstillts i samband med nya hyresgister

2006 Killargolven har mélats om

2007 Fjarrvirmecentralen ombyggd, extra toalettutrymme i kéllaren installerat

Ekonomi

Foreningen har mycket god ekonomi. Arsavgiften ir i genomsnitt 446 kr/m2 och ér.

Upplatelsen av den sista hyresldgenheten ar 2006 forbittrade foreningens likviditet och arsavgifterna
rabatterades dirfor med 25% from april-06. Aven under &r 2007 och 2008 har &rsavgiften varit rabatterad.

Taxeringsvirdet for fastigheten uppgick vid arets slut till 28 477 000 (28 477 000) kr
varav bostadsdelen utgjorde 25 800 000 (25 800 000) kr och lokaldelen 2 677 000 ( 2 677 000) kr.

Schablonbeskattning for bostadsrittsféreningar har tagits bort. Endast rénteintékter beskattas med 28%.

Forslag till behandling av resultatet
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande resultat:

Arets forlust 6,710
Ingéende balanserat resultat

Till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna har reserverats -85,400
Tanspréktagande av yttre fond 88,782
Summa 10,092

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras i ny rakning.
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Resultatet av féreningens verksamhet 2008 samt dess ekonomiska stéillning per 2008-12-31
framgar av foljande resultat- och balansrikningar jamte tillhrande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Arsavgifter bostider
Hyror lokaler exkl moms
Ovriga intikter

S:a rorelseintiikter

Rorelsekostnader

El, belysning

Virme brinsle

Vatten

Renhallning, hushallsopor

Extra renhallning, grovsopor
Reparationer, planerat underhall
Lopande underhall
Energideklaration

Kabel TV

Hissar-avgifter

Sno/ vinterunderhall
Forsdkringar, fastigheten
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt

Teknisk & kameral forvaltning
Forenings- och styrelsekostnader
Revisionskostnader
Lonekostnader & styrelsearvoden
Ovriga administrationskostnader
S:a rorelsekostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar
Avskrivningar enligt plan
Rorelseresultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Ej skattepliktig intikt

Intéktsréantor

Utgiftsridntor

Ovrigt finansiellt netto

S:a finansiella poster

Resultat efter finanansiella poster

Statlig inkomstsskatt, pa intiktsréntor &r-07, &r-08

Not

4,5
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2008

610,896
352,324

730
963,950

-35,790
251,783
34,721
-11,536
~17,844
-88,782
-14,532
-16,762
-6,530
-3,344

0
-14,540
-50,355
-57,970
-80,360
-17,353
-1,998
41,165
-9,419
754,784

209,166
-102,380

106,286

149,280
8,435
246,486
-6,269
-95,040

11,246

-4,536

2007

607,296
317,478

1,515
926,289

-26,093
267,511
-36,359
-9,998
-16,768
-245,898
-10,531
0

-6,361
-5,728
~11,699
-20,156
-39,543
-108,370
-78,400
21,853
-999
42,567
-14,378
-963,212

-36,923
-93,779

-130,702

130,620
7,764
228,637
629
-89,624

-220,326

0
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ARETS RESULTAT 6,710 -220,326
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar:
Materiella tillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Finansiella tillgangar
Allframtidsbrandforsikring

S:a anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar:
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbet kostn&upplupna intékt
S:a kortfristiga fordringar
Kortfristig placering

Nordea likviditetsinvest

S:a kortfristig placering
Kassa och bank

S:a omsittningstillgangar

S:A TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital:

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

Not 12/31/2008
4 21,171,131
5 50,101

820,124
22,041,356
1,465
9,572
11,037
7 2,621,773
2,621,773
8 299,393
2,932,203
24,973,559

9
10 17,921,075
11 1,962,377
12 400,999
20,284,451
3,382
6,710
10,092
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12/31/2007

21,202,008
31,086
820,124

22,053,218

8,642
17,009
25,651

2,621,773
2,621,773
496,123
3,143,547

25,196,765

17,921,075
2,268,403
404,381
20,593,859

-85,700
-220,326
-306,026
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S:a eget kapital 20,294,543 20,287,833
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Skulder:

Langfristiga skulder
Allframtidsbrandforsdkring, 1an
Inteckningslan

Deposition, lokalhyresgister
S:a langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forutbetalda hyror / arsavgifter
Upplupna kostnader

S:a kortfristiga skulder

S:a skulder

S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA PANTER mm

Stillda panter

Fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningar forvaras hos Nordea

Ansvarsforbindelser

Not

13

14
15

16
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12/31/2008

462,875
3,832,496

30,000
4,325,371

40,987
55,703
46,642
132,386
77,927
353,645

4,679,016

24,973,559

4,915,000

Inga

12/31/2007

504,870
3,860,229
59,950
4,425,049

171,723
103,219
3,547
103,814
101,580
483,383
4,908,932

25,196,765

4,915,000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rad.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvinds som foregaende ar. Foreningens yttre fond for
underhéll redovisas under rubriken bundet eget kapital.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges i foljande noter.
Fordringar upptas till de belopp, som efter individuell bedomning beriknas blir betalda.

Avskrivningar har skett pa fastighetens ny-till- och ombyggnationer med 2 % enligt plan.

Avskrivningar har skett pa fastighetens markanldggning med 10 % enligt plan.
Avskrivningar har skett pd maskiner & inventarier med 10 % enligt plan.
Avsittning till yttre fond har skett med 0,3% av aktuellt taxeringsvérde.

Upplysningar till enskilda poster

Not 1; Arsavgifter

Arsavgiften dr genomsnitt 446 kr/ m2 och &r. Balkongunderhall tillkommer med 600 kr/ar from ar-08
Arsavgiften dr from april -06 ir reducerad med 25 % beroende pa god likviditet i foreningen.

Not 2; Lokalhyror
Samtliga tre lokaler &r uthyrda .

Not 3; Personal och styrelse 2008
Foreningen har haft 1 (1) person anstilld.

Lo6n och arvoden har utgatt med:

Personal 30,000
Styrelsearvoden 6,993
Sociala avgifter enligt lag 1,060
Arbetsmarknadsforsidkringar, personal 3,112
S:a personal och styrelse 41,165
Not 4; Byggnad och mark

Ack. anskaffningsvirde

Anskaffningsvirde byggnad 11,802,420
Initialfondering, stambyte & fasad 3,600,000
Ack.Ny-till- och ombyggnad 528,415
Arets anskaffningar 0
Bildningskostnad 171,096
Pantbrevsuttag 91,220
Utgaende ack. anskaffningsviirde 16,193,151
Ack. avskrivning enligt plan

Ack. avskrivning stambyte & fasad -504,000
Arets avskrivning stambyte& fasad -72,000
Ack.virdeminskning, dvr. ny-till-ombyggnad -61,223
Arets avskrivning ovr. ny-till-ombyggnad -10,568
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2007

29,400
6,993
4,880
1,294

42,567

11,802,420
3,600,000
528,415

0

171,096
91,220
16,193,151

-432,000
-72,000
-50,655
-10,568
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Utgaende ack. avskrivningar enl. plan -647,791 -565,223
Planenligt restviirde byggnad vid arets slut 15,545,360 15,627,928
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Markanliggning

Markanldggning

Arets anskaffning

Ack. avskrivning markanliggning

Arets avskrivning markanliggning

Planenligt restvirde markanliggning vid arets slut

Mark
S:a byggnad och mark

Taxeringsvirde byggnaden
Taxeringsvirde mark
S:a taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvirdet dr uppdelat enligt foljande:

Bostadsdelen
Lokaldelen

Not 5; Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningar, torktumlare
Ack virdeminskning

Arets avskrivning enl. plan

S:a maskiner och inventarier

Not 6; Utdelning aktier, andelar/ reavinst
Ej skattepl. utdeln. Sthim Stad Brandf6rséikringskontor
Utdelning 12,00 kr ( 10,50) / 1000 kr forsdikringsbelopp, serie 1

S:a reavinst

Not 7; Kortfristig placering

Nordea likviditetsinvest

21 140,4243 andelar d nom 142,45
Marknadsvirde per 20081231 var 3 011 550 kr
S:a Kkortfristig placering

Not 8; Kassa och bank
Handkassa

Nordea foretagskonto
S:a kassa och bank

Not 9; Eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Balanserat resultat

Belopp vid
arets utgang
17,921,075

1,962,377

400,999
3,382

Sida 13 av 17

2008-12-31

50,000
62,990
-30,000
~11,299
71,691

5,554,080
21,171,131

12,842,000
15,635,000
28,477,000

25,800,000
2,677,000

62,119
28,028
-31,033
9,013
50,101

149,280

149,280

2,621,773

2,621,773

304
299,089
299,393

Arets
fordndring
0
-306,026
-3,382
89,082

2007-12-31

50,000
0
-25,000
-5,000
20,000

5,554,080
21,202,008

12,842,000
15,635,000
28,477,000

25,800,000
2,677,000

62,119
0
-24,822
-6,211
31,086

130,620

130,620

2,621,773

2,621,773

5,000
491,123
496,123

Belopp vid
arets ingdng
17,921,075
2,268,403
404,381
-85,700
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Foregaende ars resultat 0 220,326 -220,326
Arets resultat 6,710 6,710 0
Summa Eget kapital 20,294,543 6,710 20,287,833
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Not 10; Insatskapital

Ursprungliga grundavgifter

Inbetalda tillkommande grundavgifter
S:a insatskapital

Not 11; Upplatelseavgifter
Ingéende upplatelseavgifter
Avriknat mot ansamlad forlust
S:a upplatelseavgifter

Arsstimman 2007 beslot att den ansamlade forlusten 211 531 kr avriiknas mot upplitelseavgifter.
Arsstimman 2008 beslot att den ansamlade forlusten 306 026 kr avriiknas mot upplatelseavgifter.

Not12; Fond yttre underhall
Ingéende reparationsfond
Arets avsiittning
Tanspraktagande av fondmedel
S:a fond yttre underhall

Not 13; Inteckningslan

Nordea Hypotek, 4,05% rorlig rinta

Nordea Hypotek, 5,35 % rorlig rénta

S:a inteckningslan

Varav kortfristig del amorteras nistkommande ar

Not 14; Leverantorsskulder
Trafikkontoret, avd for avfall
Fortum Virme AB
Fastighetsdgarna Stockholm AB
Inspecta Sweden AB

Stockholm Vatten AB

Tronnberg & Co Forvaltnings AB
Rorteknik Teebee AB

S:a leverantorsskulder

2008-12-31

15,000,000
2,921,075
17,921,075

2,268,403
-306,026
1,962,377

404,381

85,400
-88,782
400,999

2,332,496
1,500,000
3,832,496

-36,976

28,942
3,988
733
6,324
1,000

40,987
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2007-12-31

15,000,000
2,921,075
17,921,075

2,479,934
-211,531
2,268,403

318,681
85,700
0
404,381

2,360,229
1,500,000
3,860,229

-24,652

2,605

168,413
171,723
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2008-12-31 2007-12-31
Not 15; Skatteavrikning
Rénteintikter och utdelningar &r-07 7,764 0
ranteintikter och utdelningar ar-08 8,435 0
Beskattningsbar forvarvsinkomst, 16,199 0
Statlig inkomstskatt 28 % 4,536 0
Fastighetsskatt
Bostider, 1200 kr/ ligenhet &r-08 31,200 81,600
Lokaler, 1% x taxvirde 2 677 000 kr 26,770 26,770
S:a fastighetsskatt 57,970 108,370
S:a skatter 62,506 108,370
Skattekonto saldo, tillgodo -115,173 -262,665
Kvarstaende skatteskuld foregaende ar 108,370 257,514
S:a skatteskulder 55,703 103,219
Not 16; Upplupna kostn/forutbet intikter
Upplupen rinta Nordea Hypotek 22,063 18,435
Nordea, banktjinster 867 257
Styrelsearvode 6,993 8,993
Reserverat revision 1,998 999
Handkassekvitton under dverforing 0 3,676
Hellstens Grovsopor AB 1,892 2,392
Alby VVS & Fastighetsservice 1,105 0
Fortum Virme AB 32,033 29,591
Fortum AB, el 2,143 1,741
Kraft & Kultur AB, el 6,208 3,800
Tronnberg & Co Forvaltnings AB 2,625 3,247
Husab 0 27,563
Fastighetsdgarna Stockholm AB 0 886
S:a upplupna Kkostn/forutbet intéikter 77,927 101,580

Stockholm ...../...... 2009

Rikard Wahlstrand Anna Pejmo Susanne Jonsson
Jan-Ake Nyberg Laszlo Breznovits Cyril Theabolt

Vér revisionsberittelse har avgivits den  / 2009
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Amir Mohseni Sven Lorstad
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