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ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2007

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Bigarratridet 2 far hdrmed avge redovisning for- - -
foreningens tiondé verksamhetsér:omfattande perioden 2007-01-01 -~ 2007-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och rﬁ;éyi'soi'élf\ L U B '
Vid drsstimman vaides: Jan Olof Lundblad ~
Rikard Wahlstrand
Sven Lorstad
Anna Pejmo
Sakir Demirel
Jan-Ake Nyberg
Per Hallstrém tom oktober-07
Till lekmannarevisor omvaldes Amir Mohseni.
Till valberedningen omvaldes Agneta von Hartmansdorff och Jonas Nordstrom.

Foremngsfragor o -

Féreningen blldades i november 1997 och Klassificeras som #kta bostadsréttsforening. -

Nu géllande stadgar registerades hos Bolagsverket 2003-07-07.

Styrelsen har under &ret hallit 6 protokollfSrda sammantréden. Ordinarie rstémma holls 24 apr11

. Medlemmarna har samlats till var- 6ch hoststidning samt till en adventsglogg.

I foreningen finns en informationsskrift om huset och fSreningens ordningsregler.

Foreningen har en person (en person ) anstilld som fastighetsskotare. Co-
Enligt stémmobeslut har styrelseledaméterna och revisorer uppburit ett arvode pa 999 kt/ person.-

Under &ret har 3 (4) bostadsritter verlatits.

Féreningen dr medlem 1 Fastighetsdgarna Stockholm. Medlemskapet innebér vissa forméner f6r savél foreningen
som for enskilda féreningsmedlemmar sésom inkGp av vissa vitvaror, jarn & férg, golv- och vitrumsinaterial. . - -

Styrelsen har under aret, liksom tidigare, f6ljt policyn att vid verlételser bevilja medlemskap

enbart for permanent boende. Detta for att frémja en god gemenskap i fSreningen och kunna _
bedriva ett meningsfullt ﬁ)remngsarbete Av samma orsak dr foreningen restriktiv med-att-bevilja .+,
andrahandsuthyrning annat 4n som en t111fa111g 16sning pa ett oforutsett bostadsbehov. '

Strskilt bér papekas att 1 forenirigens stadgar finns foreskrivet att visentlig dndring av ligenheten fir goras forst -

efter skriftligt tillstind frén styrelsen. Som vésentlig foréndring riknas alltid #ndring av:ligenhetens karaktirsdrag- ..~ :

Foreningens fastighet R
Foreningen dger fastigheten Bigarrédtradet 2 med adress Polhemsgatan 4, Stockholm. =~ - . .-
Byggnaden frén 1925 ér ett flerbostadshus i 6 plan. Sl

For gemensamt nyttjande finns en tvéttstuga, snickarbod samt en bastu med motlonsrum ST i e

Fastigheten 4r betryggande fullvérdesforsékrad hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor. -

Tidigare dgare har kopt andelar i Allframtidsbrandfrsékring till ett frsékringsvérde pd 12 440.000 kr.
Detta ger bade reducerad &rspremie pé brandforsékringsobjektet samt en &rlig utdelning pé Gverskottsmedel. .
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Fastigheten omfattar 26 bostéder och tre lokaler. Bostédernas totala yta dr 1 801 m2 och lokalerna 193 m2."

Fastigheten har under ‘dret kameralt och tekniskt férvaltats av Tronnberg & Co Forvaltmngs AB

- Fastigheten &r,ansluten till Com Hem kabelnt med TV, bredband och telefoni.

Investermgar, reparationer och underhall

" .. Féreningen har under &ret byggt om fjarrvirmecentralen samt installérat ett extra’ toalettutrymme i kallaren

. Till féreningens fond for-yttre underhdll, i.enlighet. med stadgarna har reserverats

T1d1gare ar har f6ljande 1nvestermgar och reparatloner genomforts
11999  Stambyten i kk och badrum i -
1999 Renovering av elsystemét - : : :
2000 Upplatelse av rivinden med 42 m2 I gardshuset
2000 Fasadrenovering och nya balkonger till ett flertal 1agenheter mot girden
2001 Fasadrenovering mot gatan och nya sikerhetsdorrar till ldgenheterna
2001 Tvéttstugan upprustas
2003 Ljudglasrutor i alla 14genhetsfonster mot gatan :
2003 Nya radiatorventiler och brandvarnare i samthga lagenheter
-2003 -Ommalning av trapphuset . , :
2004 . Omméalning av samtliga fonster mot garden
2004 - Tordningstéllande av bastu, motionsrum och hobbyrum

".© 2005 Hyreslokaler iordningstéllts .1 samband med nya hyresgéster

2006 Killargolven har méalats om -

Ekonoml :
Foreningen har mycket god ekonoml Arsavg1ften ari genomsmtt 446 kr/m2 och ar.

Uppléatelsen av den sista hyresldgenheten ar 2006 forbéttrade foreningens likviditet och drsavgifterna
rabatterades dirfor med 25% from april-december. Aven under &r 2007 har drsavgiften varit rabatterad.

Taxeringévéirdet for fastigheten uppgick vid e‘ireté shut till 28 477 000 (22 722 000) kr
- varav bostadsdelen utgjorde 25 800 000 (20 400 000) kr och lokaldelen 2 677 000 ( 2 322 000) kr.

Nya taxeringsvirden géller from ar 2007. For lokaldelen har fastighetsskatten Gkat med 3,5 tkr.
Bostadsdelen beskattas, pé frysta taxeringsvérden for &r 2006, med 0,4 % vilket medfor en mmskmng
pé 21 tkr Jamfort med ar 2006. : R

Avsittning till yttre fond &r 0 3% av aktuellt taxermgsvarde Detta motsvarar en okmng med 17,7 tkr .
. jAmfort med ar 2006. » S
Schablonbeskattningen pd bostadsrattsfbremngar utgar from ar 2007

- Forslag till behandling av. resultatet .. AR
... Till foreningsstémmans forfogande stér- fOIJ ande resultat

Arets forlust
Ingéende balanserat resultat

Summa . ...

_Resultatet av ﬂ)remngens verksamhet 2007 samt dess ekon01mska stéllmng per 2007-12- 3 oo

- framgér av foljande resultat- och balansrédkningar jémte tillhérande tillaggsupplysningar. .
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- RESULTATRAKNING Coo Not .

- Rorelseintikter

- Arsavgifter bostader - . S 1. -
Hyror bostéder

. Hyror lokaler : 2.
o cOvrigadntakter: e L e e

S:a rorelseintikter

... Rorelsekostnader
-~ .El, belysning
“Vérme bréansle
Vatten, inkl 4terbéring &r-06 « =~ -
Renhéllning .
Extra renhéllning, grovsopor
Reparationer . @ ...
Erhéllet statligt bidrag, ROT-bldrag
- Lopande underhall '

" Kabel TV

Hissar-avgifter

Sn6/ vinterunderhall:

Forsdkringar

Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Teknisk & kateral forvaltning -
Férenings- och styrelsekostnader
Revisionskostnader

Lonekostnader 3
Ovriga administrationskostnader '
S:a rorelsekostnader

Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar enligt plan 4,5
‘Rorelseresultat fore finansiella poster
" Finansiella poster

Ej skattephkt1g 1ntakt S 6
" ‘Intaktsréntor MU e o
Utgiftsréntor

Ovrlgt finansiellt netto
+ Sra finansiella’ ‘poster -
. Resultat efter ﬁnanansiella poster :

Stathg 1nk01nstsskatt t.o.m. ar-06

ARETS RESULTAT -
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2007 -

60729 . .. .

0

317478 e

1515
926 289

26093

-267 511
236359
-9 998
-16 768
-245 898
0

-10 531

-6 361
-5728
-11 699
-20.156
-39 543
-108 370
-78 400
-21 853
-999

-42 567
-14 378
-963 212

-36 923

-93 779

-130 702

130620

-228 637
629

CI89 624 e n e il

-220 326

-220 326

.2006

+..652810. . ;.

- 3722
289 860
- 3285

-23 427
=274 099

.=19294 -

-8 845
-~18 439
. 47163
18 003
-57 492
-6 280
-17 303
19232
-13 175
-20761
-125 220
277298
-12 507

-1998.

-40 445
-17 567
-782 542

~ 167 135

. =93 779

.73:356 -

-212 265
© -618

S TL068:

"-132 295

-143 363

. 125371,
3088

284 424

111949 677
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BAL_ANSRAKNIN G Not - 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar: N
" .Materiella tillgdngar ~ - S SR R
Byggnader och mark 4. - 21202 008 "~ 21289 576
“Maskiner och inventarier . 5 31086 e 37.297
Finansiella tillgangar ST L e
Allframtidsbrandforsikring 820 124 0820124
S:a anlidggningstillgangar 22 053 218 .1 22146 997
Omsﬁttningstillgﬁngar:
Kortfristiga fordringar o Can ‘
Ovriga kortfristiga fordringar. 8:642 v 8421
Forutbet kostn&upplupna intékt 17009 .. oo 16521 .
S:a kortfristiga fordringar - 25651 . - 24942
Kortfristig placering - . : e
Nordea likviditetsinvest 7 ' : 2621773 . 2621773
S:a kortfristig placering 2621773 2621773
Kassa och bank 8 . 496123 651 818
S:a omsiittnings!:illgﬁngar_ 3143 547 3298 533
S:A TILLGANGAR 25196 765 25.445 530
EGET KAPITAL OCH SKULDER
-Eget kapital: 9
Bundet eget kapital : - IR
Insatskapital 10 17 921 075 17921 075
Upplételseavgifter o1 0 2268403 RN 22479934
Fond f6r yttre underhall 12007 404 381 -, .onne 318 681
S:a bundet eget kapital ' ‘ 20593 859 0. 201719 690
Fritt eget kapital B RN
Balanserat resultat -85700 .. ot -68168
v+ Arets resultat o CL=220326 oo o0 -143 363
- S:a fritt eget kapital =306 026 F 211 531
20 287 833 20 508 159

S:a eget kapital
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Skulder:

Langfristiga skulder
Allframtidsbrandforsakring, 14
Inteckningslan :
Depostion, lokalhyresgéster - .
S:a lingfristiga skulder . .

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder:
Forutbetalda hyror / arsavgifter
Upplupna kostnader

S:a kortfristiga skulder

. S:a skulder
S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER . -

- STALLDA PANTER mm

Stiillda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13 ..

14
15

16
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2007-12-31

504 870

3 860 229
59950

- 4425049

171723

+ 103 219
3547
103 814
101 580

483 883

© 4908 932

25196 765

~. 4915000

Inga

2006-12-31

545251

3884 881"

e 29950
i o4, 460,082

w 31478

254 629

c. 5076

122839, .
63267

L, 477289

4937 371

- 25445530 -

4 915 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR o " ‘ : T e

Redovisningsprinciper : - :

- Arsredowsmngen har uppréttats enligt Arsredowsmngslagen och Bokf'onngsnamndens allmanna rad
Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvénds som foregéende 4r. Foremngens yttre fond fbr :
underhéll redovisas under rubriken bundet eget kap1ta1 S AR e

Tillgdngar och: skulder har varderats till anskafﬁnngsvarden om mte annat anges i foh ande noter..:
Fordringar upptas till de belopp, som efter individuell beddmning beréknas blir betalda.

Avskrivningar har skett pé fastighetens ny-t111- och ombyggnatmner med 2 % enl1gt plan. ;. : = ol
Avskrivningar har skett pé fastighetens markanlaggmng med 10 % enligt plan ‘ e nn
Avskrivningar har skett p4 maskiner & inventarier med 10 % enligt plan.

* Avsittning till yttre fond har skett med 0,3% av aktuellt taxeringsvérde.

Upplysningar till enskilda poster

Not 1; Arsavgifter
Arsavgiften &r genomsnitt 446 kr/ m2 och &t.

Arsavg1ften 4r sedan from april -06 &r reducerad med 25 % beroende- pé god 11kv1d1tet i foremngen

" Not 2; Lokalhyror

Samthga tre lokaler &r uthyrda from 1 oktober 2005.

Not 3; Personal och styrelse 2007 2006
Foreningen har haft 1 (1) person anstélld. . o

Loén och arvoden har utgétt med: v
Personal 29 400 28 140
Styrelsearvoden 6993 5994
Sociala avgifter enligt lag 4 880 6 126
Arbetsmarknadsforsékringar, personal 1294 185

S:a personal och styrelse 42 567 - 40.445
Not 4; Byggnad och mark

Ack. anskaffningsvﬁrde Co
Anskaffningsvirde byggnad 11 802 420 11802 420
Initialfondering, stambyte & fasad 3600000 -+ .3 600.000 :-
Ack.Ny-till- och ombyggnad 528 415 447 863
Arets anskaffningar 0 80 552
Bildningskostnad 171 096 171 096
Pantbrevsuttag. 91 220 e 91220 .
Utgaende a,c“k‘.»anskaffningsviirde 16 193 151 . 1619315157+
Ack. avskrivning enligt plan_ , S T T
Ack. avskrivning stambyte & fasad -432 000 - . =360.000. -
Arets avskrivning stambyte& fasad -72 000 e
Ack.vir dermnskmng, ovr. ny-tﬂl—ombyggnad -50 655 40087 -
Arets avskrivning &vr. ny-till-ombyggnad -10 568

Utgaende ack. avskrivningar enl. plan -565 223

Planenligt restvirde byggnad vid arets slut 15 627 928 15 710 496
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Markanliggning
Markanldggning

" Ack. avskrivning markanlaggning )
Arets avskrivning markanldggning - v
*Planenligt réstviirde markanliggning vid drets slat™ ©

“ Mark -

-S:a byggnad och mark *

: TaxeringSVér_a?\nggnaden’ =

Taxeringsvirde mark. ;= -+ ¢
S:a‘taxeringsviirde <.

Byggnddens taxefingsvérde ar uppdelat enligt f6ljande:

Bostédder
Lokaler

Not 5; Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvirde - '
Arets anskaffningar

Ack virdeminskning

~ Arets avskrivning enl. plan
"~ S:a maskiner och inventarier

Not 6; Utdelning aktier, andelar/ reavinst

Ej skattepl. utdeln. Sthim Stad Brandforsékringskontor
Utdelning 10,50 kr ( 10,00) / 1000 kr forsdkringsbelopp, serie 1

S:a reavinst

Not 7; Kortfristig placering

Nordea likviditetsinvest

21 140,4243 andelar 4 nom 137,03

Marknadsvérde per 20071231 var 2 896 843 kr
- S:a kortfristig placering ‘

Not 8; Kassa och bank
Handkassa
-Nordea féretagskonto
S:a kassa och bank

Not 9; Egét kapital

' Insatskapital

- . Upplatelseavgifter
o Fond for yttre underhall
* 'Balanserat resultat

' Fﬁregéenae ars resultat
Arets resultat
Summa Eget kapital

Belopp vid
arets utgang
17921 075 :

2268403 ¢

404.381 -

85700

0
-220 326
20287 833.
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2007-12-31

50 000

-5000 -
20000 -

v 5554080
721202 008

12842000 s ot
- 15 635 000

28 477 000

7 400 000
1290 000

62119

0

-24 822
-6 211

31 086

130371

130371

12621773

2621773

491123
496 123

© Aréts

foréndring

CR11531
S17532 0 ek
143363

©-220-326
12220326

LA n627119

2006-12-31

50 000

L 120000
125000 e

5554080

5. 21-:289.576

:14.032 000

222722 000

7400000
- 1290000

.-18611

126211
37297
125371 -

125371

2621773

02621773

1903
- 649915
651 818

Belopp vid
arets ingéng
17921 075
©:.2479 934

318 681

- -68 168
v =143 363

0
20 508 159

. 8690000 -
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Not 10; Insatskapital
Ursprungliga grundavgifter

- Inbetalda tillkommande grundavgifter

Nyupplatelse under ret-.:

. ~ S:ainsatskapital .. .-

Not ii; Uppi’a‘i.télsea'vgifter T
Ingiende upplatelseavgifter
Nyupplatelse under aret, netto

* Avraknat mot ansamlad ﬁ)rlust

S:a upplatelseavglfter ‘

Arsstamman 2006 beslot att den ansamlade forlusten 199 021 kr avraknas mot upplatelseavg1fter
Arsstdmman 2007 beslot att den ansamlade fortusten 211 531 kr avréknas mot upplatelseavg1fter

Not12; Fond yttre underhall
Ingéende reparationsfond

Arets avsittning S
S:a fond yttre underhall- - - -

Not 13; Inteckningslin '

Nordea Hypotek; 6,2 % bunden rénta tom 080820
Nordea Hypotek,-4,5 % rérlig rénta

S:a inteckningslén

Varav kortfristig del amorteras néstkommande &r

Not 14; Leverantorsskulder
Trafikkontoret, avd for avfall
Fortum Virme AB

Hissen AB

Inspecta Sweden AB
Hellstens Grovsopor AB
Millbergs Elservice
Kungsholms Las AB -
Rorteknik Teebee AB

S:a leverantorsskulder
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-2007-12-31

15 000 000

. 2921075 -

-0

C 2479 934

0

=211 531

2 268 403

318 681
- 85700
404 381

2360229
1500 000
3 860 229
- =24 652

2605

168 413
171723

2006-12-31

15000 000

2515.550- . .

- 405-525

.4 17921075

1118034

+1560.921 .

=199 021
-2 479 934

250513
68 168
~ 318681

2384 881

1500000 . -

-3 884 881
-24 652

27 995
635

1201
1275
372

. 31478
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Not 15; Skatteavrikning
3 % av taxeringsvirdet r -06 (22 722 000 kr)
Rinteintikter och utdelningar 06 o
Rintekostnader-&r -06 '

* Beskattningsbar {orvirvsinkomst, 4r-06

- Statlig inkomstskatt 28 Y, fir-06

Tastighetssiatt

Bostéder .

Lokaler

S:a {astighetsskatt

S:a skatter -

Skattekonto saldo, tillgodo

Kvarstéende skatteskuld for egdcnde ar
. 8:a skatteskulder

" Not 16; Upplupna kostn/forutbet intikter

Upplupen rénta Nordea Hypotek
Nordea

Styrelsearvode inkl soc.avgifter
Reserverat revision
Handkassekvitton under 6verforing
Hellstens Grovsopor AB

Inspekta AB, hissar

Fortum Vérme AB

Fortum AB, el

Kraft & Kultur AB, el

Stockholm Vatten AB

Trémnberg & Co Forvaltnings AB
Husab

Fastighetsdgarna Stockholm AB
S:a upplupna kostn/forutbet intikter

/ZJ//

Jan-Olof Lundblad -

g Mbirc

#

- 2008

‘Min revisionsber: atlelse har avgivits den 16,4

/MW

Amir Mohseni
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2007-12-31

81 600
26770
108370
108 370
-262 665
257514
1103 219

18 435
257
18993
999
3676
2392
0

29 591
1741
3 800
0
3247
27 563
886
101 580

2006-12-31

681 660

'” 3088
”-2F7265
’_ 472 483 ..

102 000
23220,

. 125220
" 257515
252 412

. 254 629

163

5994 .

11998
643
1288
667
28216
1500
3485
470

313

63267 -

,,1322)5’,,@;"“ )
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REVISIONSBE;;ATTELSE

Till foreningsstimman i S L
Oroamsatlonsnummer 769602 6868

- . Jag har granskat &rsredovisninigen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltmng i,
‘Bostadsrittsforeningen Bigarratradet 2 for rdkenskapséret 2007.

Det #r styrelsen och ordfranden som har ansvaret for 1akenskapshandhncrama och

- forvaltningen. Mitt ansvar &r ait uttala mig om Arsr edowsmngcn och férvaltningen pé.:

grundval av min revision.

Revisiorien har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebér att jag planerat och -

genomfort revisionen for att irimlig grad forsdkra mig om att &rsredovisningen inte: 1nnehaller
vasentliga fel.

- En revision innefattar att granska ett urval av underlacren for belopp och annan information i

rikenskapshandlingarna: I en revision ingér ocks att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens och ordférandens tilldmpning av dem samt att beddma den samlade informationen 1
arsredovisningen.

Jag har granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot eller ordforanden &r erséttningsskyldig mot féreningen
eller p4 annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker

att resultatrdkningen och balansrékhingen for foreningen faststélls och

att resultatet i foreningen disponeras enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen.

Styl elseledamoterna och ordféranden har inte vidtagit négon dtgérd eller gjort sig skyldiga till
ndgon forsummelse som enligt var bedémning kan foranleda erséttnin gsskyl dighet mot

- for emngen varfor vi tﬂlstyrker

- att styrelsens ledamt')ter Qch ordfdraiiden“bevﬂj as ansvarsfiihet for rikenskapséret.:. -

 Stockholm den \O/ lf 2008

....... @f&\

Amir Mohseni




