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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bigarratradet 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2021.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-09-18
och nuvarande stadgar registrerades 2003-07-07 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Agneta Birgitta Gunilla Asplind Ledamot
Sakir Demirel Ledamot
Stefan Lars Sture Johansson Ledamot
Anna Christina Letterstal Ledamot
Carl David Wolgers Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Bitte Marie Wallgren Ordinarie Intern

Valberedning
Nadia Lord
Marianne Nyberg Sammankallande
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-11.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-12-06. Andring av féreningens stadgar om delegation till styrelsen géllande
balkongavgift.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Bigarratradet 2 1998 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1925 - 1926 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 004 m2, varav 1 811 m2 utgdr lagenhetsyta och 193 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

15
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Malarpaviljongen AB 30 m2 2021-09-30
Svenska Freds- och 130 m2 2021-06-30
Skiljedomsféreningen
Cecilias Bjorkhaga AB 33 m2 2020-06-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2021.

Underhallsplanen uppdaterades 2019-01-19.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning, yttertaket mot gatan 2018

Spaltventiler till alla Iagenheter 2017 OVK

Tvattmaskin 2017

Ny portlds och skylt 2017

Byte av golvbrunnspump 2016 maskinrummet

Spolning av fastighetens aviopp 2016 Kok, we, badrum

Brunn utanfér i tradgarden ar tatad 2016 lackage i kallaren

Inkdp av mangel 2015

Renovering av fonsterkarmar, 2014

kollucka och snickerier pa

gatuplanet mot Polhemsgatan

Renovering av fastighetens hiss 2014 - 2015

Reparation av skorsten 2013 -2014

Renovering av lokal 2012 Infor inflyttning av ny hyresgast,
Svenska Freds- och
Skiliedomsféreningen.

Malning av gardshusets yttertak 2012

Tatning av 9st rokkanaler 2009

Upprustning innergard 2008 - 2009 Ny belysning, vaxter och trappa

Ny tumlare ink&pt 2008

OVK 2008 Obligatorisk ventilationskontroll
genomford

Fjarrvarmecentral ombyggd 2007

Extra toalettutrumme i kéllare 2007

installerat

Ommalning kallargolv 2006

lordningstallande hyreslokaler 2005

lorningstallande av bastu, 2004

motionsrum och hobbyrum

Ljudglasrutor i alla lagenhetsfonster 2003

mot gatan

Ommalning trapphuset 2003

Nya radiatorventiler och 2003 | samtliga lagenheter

brandvarnare

Ommalning samtliga fénster mot 2003 - 2004

garden

Nya sakerhetsdérrar i Igh 2001

Tvattstugan upprustad 2001

Fasadrenovering mot gatan 2001

Fasadrenovering och 9 nya 2000

balkonger till Igh mot garden

Renovering av elsystem 1999

Stambyte i kék och badrum 1999

Planerat underhall Ar Kommentar

Nytt torkskdp och ny tvattmaskin 2019

Entréddrren mot garden ska bytas 2019 Dérren ska aterstallas till
ursprungligt utseende

Malning fonster 2019

Upprustning innegard 2019
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC AB Ekonomiskférvaltning
WIAB Teknisk forvaltning
Trygga Hiss i Stockholm AB Hiss

Fifty Fifty Platslageri AB Snéréjning

Anders Lindberg Stadservice AB Stadning

Toresson Revision Revision

Foéreningens ekonomi
- Styrelsen har hojt balkongavgiften fran 50kr/manad till 100kr/manad fran och med 2018-07-01

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 688 582 645 426
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1312 277 1258938
Finansiella intakter 76 49
Minskning kortfristiga fordringar 0 14 290
Medlemsinsatser 0 0
Kapitaltillskott 629 510 11250
Okning av kortfristiga skulder 0 12 670
1941 863 1297 197
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1098 001 1105874
Finansiella kostnader 9 656 12 144
Okning av materiella anlaggningstillgangar 610 750 22 703
Okning av kortfristiga fordringar 124 974 0
Minskning av langfristiga skulder 52 876 113 320
Minskning av kortfristiga skulder 13 529 0
1909 786 1254 040
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 720 660 688 582
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 32 077 43 156

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Reparationer
intakter ningar 1%
18% 13% Periodiskt
underhall
Hyror _— 7%
35%
Ovrig drift
31%
Taxebundna
kostnader
. 0,
Arsavgifter Fastlgh 32%
47% avgift

6%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Malning av taket mot Polhemsgatan ar genomfort

- Ytterligare fyra medlemmar i féreningen har fatt balkonger
- Gammalt bjérktrad har tagits bort och delar av stammen har klyvts till ved till medlemmar med dppen spis

- Ventilationssystemet fér soprum, snickar -och traningsrum, flakten har ersatts med nyare och kraftigare modell
- Planeringsarbete med upprustning av tradgarden har inletts
- Extrastamman har behandlat forslag till andring av féreningens stadgar avseende delegation till styrelsen géllande

balkongavgift

- Styrelsen har hojt balkongavgiften fran 50kr/manad till 100kr/manad fran och med 2018-07-01

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Overlatelser under dret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 31

Tillkommande medlemmar: 4
Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 31

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 337 337 337 337
Hyror/m2 hyresréattsyta 2 377 2 359 2 285 2 286
Lan/m2 bostadsrattsyta 402 432 494 555
Elkostnad/m? totalyta 17 15 13 16
Varmekostnad/m? totalyta 162 159 161 150
Vattenkostnad/m? totalyta 8 29 27 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 5 6 8 11
Soliditet (%) 95 95 95 94
Resultat efter finansiella poster (tkr) 41 -20 120 209
Nettoomsattning (tkr) 1070 1 066 1052 1052

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 811 m2 bostader och 193 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 921 075 0 0 17 921 075
Upplatelseavgifter 1962 377 0 0 1962 377
Kapitaltillskott 640 760 629 510 0 11250
Fond for yttre underhall 1137 453 147 730 -197 239 1186 962
S:a bundet eget kapital 21661 665 777 240 -197 239 21081 664
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 198 094 -147 730 177 559 168 266
Arets resultat 40 879 40 879 19 680 -19 680
S:a fritt eget kapital 238 973 -106 851 197 239 148 585
S:a eget kapital 21900 638 670 389 0 21 230 249
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat 40 879
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 345 825
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -147 730
summa balanserat resultat 238 974
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 84 490
att i ny rdkning 6verfors 323 464

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1 069 609 1065979
Ovriga rorelseintakter Not 3 242 668 192 959
Summa rorelseintakter 1312 277 1258 938
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -954 156 -971 993
Ovriga externa kostnader Not 5 -123712 -106 215
Personalkostnader Not 6 -20 133 -27 666
Avskrivning av materiella Not 7 -163 817 -160 650
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1261818 -1266 524
RORELSERESULTAT 50 459 -7 586
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 76 49
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 656 -12 144
Summa finansiella poster -9 580 -12 095
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 40 879 -19 680
ARETS RESULTAT 40 879 -19 680
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 21031 105 20 559 669
Pagdende byggnation Not 9 0 22703
Inventarier Not 10 12 150 13 950
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 043 255 20 596 322
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 820 124 820 124
Summa finansiella anlaggningstillgangar 820 124 820 124
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21 863 379 21416 446
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1393 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 1 058 822 899 926
Summa kortfristiga fordringar 1060 215 899 926
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 16 156 19 393
Summa kassa och bank 16 156 19 393
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1076 371 919 319
SUMMA TILLGANGAR 22 939 749 22 335 765
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 883 452 19 883 452
Kapitaltillskott 640 760 11250
Fond for yttre underhall Not 13 1137 453 1186 962
Summa bundet eget kapital 21661 665 21 081 664
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 198 094 168 266
Avrets resultat 40 879 -19 680
Summa fritt eget kapital 238 973 148 585
SUMMA EGET KAPITAL 21900 638 21 230 249

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 675 874 726 626
Summa langfristiga skulder 675 874 726 626
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 52 876 55 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 54 797 76 192
Ovriga skulder 91 309 89 182
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 164 256 158 516
intakter

Summa kortfristiga skulder 363 238 378 890
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 939 749 22 335 765
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Fastighetsforbattringar 304ar, 50ar 304ar, 50ar
Markanlaggning Fullt avskriven Fullt avskriven
Inventarier 10ar 104r
Byggnad 2004r 200ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Balkonger 50ar 0
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 610 788 610 788
Hyror lokaler momspliktiga 161 403 160 834
Hyror lokaler 297 414 294 308
Oresutjamning 4 0
1069 609 1065 979
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 230 140 192 820
Ovriga intakter 12 528 139
242 668 192 959
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 828 0
Fastighetsskotsel bestallning 8295 2771
Fastighetsskotsel gard bestallning 15 233 0
Snéréjning/sandning 16 525 15 407
Stadning entreprenad 40 071 38 468
Stadning enligt bestallning 10 456 2783
Mattvatt/Hyrmattor 5157 5105
Sotning 0 7572
Hissbesiktning 1209 813
Gemensamma utrymmen 1088 0
Gard 5200 717
Serviceavtal 18 226 18170
Forbrukningsmateriel 2 580 0
Fordon 870 0
125 737 91 807
Reparationer
Tvattstuga 9 199 14 678
Sophantering/atervinning 15 564 0
Las 21706 0
WS 2 352 9088
Ventilation 10817 0
Elinstallationer 19 482 0
Tak 1950 0
Fonster 591 0
Balkonger/altaner 36 563 0
Mark/gard/utemiljé 25596 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 12 538
Vattenskada 1289 21523
145 110 57 827
Periodiskt underhall
Byggnad 84 490 165 589
Tvattstuga 0 31 650
84 490 197 239
Taxebundna kostnader
El 34 389 31 009
Varme 324 413 319 007
Vatten 16 856 57 310
Sophamtning/renhalining 31312 36 543
406 970 443 870
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 759 22 831
Kabel-TV 85 228 85129
117 987 107 960
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 73 862 73 290
TOTALT DRIFTKOSTNADER 954 156 971993
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Revisionsarvode extern revisor 18 924 15 656
Foreningskostnader 9403 6314
Fritids- och trivselkostnader 942 455
Forvaltningsarvode 76 560 73779
Administration 2828 2 565
Konsultarvode 10 000 2475
Foreningsavgifter 5056 4971

123 712 106 215

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 5970 11940

L6ner 12 000 12 000

Sociala kostnader 2163 3726
20 133 27 666

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 60 324 60 324
Forbattringar 101 693 98 526
Inventarier 1 800 1800

163 817 160 650

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 397 691 22 397 691
Nyanskaffningar 633 453 0
Utgaende anskaffningsvarde 23 031 143 22 397 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 838 022 -1679172
Arets avskrivningar enligt plan -162 017 -158 850
Utgaende avskrivning enligt plan -2 000 039 -1 838 022
Planenligt restvarde vid arets slut 21031 105 20 559 669
| restvardet vid drets slut ingar mark med 5554 080 5554 080
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 379 000 17 379 000
Taxeringsvarde mark 32 531 000 32 531 000

49 910 000 49 910 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 000 000 46 000 000
Lokaler 3910 000 3910 000
49 910 000 49 910 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 22 703
0 22 703
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 147 108 147
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 108 147 108 147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -94 197 -92 397
Arets avskrivningar enligt plan -1 800 -1 800
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -95 997 -94 197
Redovisat restvarde vid arets slut 12 150 13 950
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Allframtidsbrandférsakring 820 124 820 124 1 007 760 820 124
820 124 1007 760 820 124
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 245 482 134 957
Skattefordran 95 208 95 780
Klientmedel hos SBC 704 504 669 189
Fordringar kreditfakturor 13628 0
1058 822 899 926
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1186 962 1039 232
Reservering enligt stadgar 147 730 147 730
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -197 239 0
Vid arets slut 1137 453 1186 962
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 1,240 % 0 781 626 2018-07-30
Nordea 1,350 % 728 750 0 2020-07-29
Summa skulder till kreditinstitut 728 750 781 626
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -52 876 -55 000
675 874 726 626
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 475 000 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 4915 000 4915 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 1494 1608
Avgifter och hyror 162 762 156 908
164 256 158 516
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Ny matta till entrén kommer att inskaffas

- Installation av brandvarnare/larmtjanst i kallaren och pa vinden
- Det lilla torkskapet kommer att bytas ut till ett stérre och effektivare torkskdp och en
ny tvattmaskin kops in for att ersatta en av maskinerna
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Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den 2% /2§ 2019

N
Agneta Birgitta Gunilla Asplind Sakir Demi
Ledamot Ledamot
g N
Stefan Lars Sture Johansson Anna Christina Letterstal
Ledamot Ledamot

Y=

Carl David Wolgers
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den Zg /Y 2019

TADZ aly

Carina Toress Bitte Marie Wallgren
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Bigarratridet 2, org.nr 769602-6868.

Rapport om arsredovisningen

Utrtalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Bigarrétradet 2 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen dr fSrenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven fbr den
interna kontroll som den bed6mer #r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fSrmiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka fSrméagan att fortsdtta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

(f
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Revisorns ansvar

Viart mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men det #r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i rsredovisningen.,

Som del av vér revision anvinder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Vi méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Bigarrtridet
2 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betridffande fSreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Extern revisor #r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedoma om nédgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fOranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé nagot annat sidtt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgdrder eller
férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig framst p& revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér

BRF Bigarratradet 2
Org.nr: 769602-6868

2(2)

avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhdllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 maj 2019

Carina Toresson
Toresson Revision AB

Bitte Marie Wallgren



