Brf Bigarratradet 2
769602-6868

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bigarratradet 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-09-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-07-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Bigarratradet 2 1998 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1925 - 1926 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 004 m2, varav 1 811 m2 utgér lagenhetsyta och 193 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

15

1

l__ T T T T T 1
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Sida 1av 12



Brf Bigarratradet 2
769602-6868

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Ljusberg Ann-Sofi 33 m? 2014-09-30

Malarpaviljongen AB 30 m2 2015-09-30

Svenska Freds- och Skiljedomsféreningen 130 m2 2015-06-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Reparation av skorsten 2013 -2014

Renovering av lokal 2012 Infor inflyttning av ny hyresgast,
Svenska Freds- och
Skiljedomsféreningen.

Malning av gardshusets yttertak 2012

Tatning av 9st rokkanaler 2009

Upprustning innergard 2008 - 2009 Ny belysning, véxter och trappa

Ny tumlare inkopt 2008

OVK 2008 Obligatorisk ventilationskontroll
genomford

Fjarrvarmecentral ombyggd 2007

Extra toalettutrymme i kéllare installerat 2007

Ommalning kallargolv 2006

lordningstallande hyreslokaler 2005

lordningstallande av bastu, motionsrum och hobbyrum 2004

Nya radiatorventiler och brandvarnare 2003 | samtliga lagenheter

Ljudglasrutor i alla Iagenhetsfénster mot gatan 2003

Ommalning trapphuset 2003

Ommalning samtliga fonster mot garden 2003 - 2004

Tvattstugan upprustad 2001

Fasadrenovering mot gatan 2001

Nya sakerhetsdorrar i Igh 2001

Fasadrenovering och 9 nya balkonger till Igh mot garden 2000

Renovering av elsystem 1999

Stambyte i kdk och badrum 1999

Forvaltning

Avtal Leverantor

SBC AB Ekonomiskférvaltning

Medlemmar

Medlemslagenheter: 26 st.
Overlatelser under ret: 7 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Sakir Demirel

Robert Soon Hong Eklund
Stefan Lars Sture Johansson
Albin Boris Alfred Thorvald
Sven Gustav Nyberg
Alexander Melvin Camitz

Ordforande

Vice ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
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Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Kajsa Goding
Bitte Marie Wallgren

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern

Valberedning
Hans Backrot
Jan Nyberg

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2013-06-04.

Brf Bigarratradet 2
769602-6868

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
- Styrelsen har tillsammans med BRF Bigarratradet 3 Iatit renovera den gemensamt dgda skorstenen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

- Féreningen har den 27 februari 2014 mottagit ett krav frdn Hamilton Advokatbyra avseende &terstallande av skador i en
medlems l&genhet. Skadorna i lagenheten har uppkommit i samband med att lagenheten pa vaningsplanet ovanfor
renoverades under hdsten 2013. Styrelsen har med anledning av detta tagit foreningens rattsskyddsférsakring i ansprak

samt Overlatit arendet till SBC:s juristavdelning.

- Enligt sakkunnigs bedémning kommer hissen formodligen att behéva en renovering inom 1-2 ar.

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013
Ovriga
intakter
13%
Hyror
36%

Avskri
ningar
10%

Kostnadsférdelning 2013
Kapital-
V" kostnader

~3e
\)

Periodiskt
underhall
7%

Reparationer
1%

o Taxebundna
Ovrig drift kostnader
31% \ 40%
Arsavgifter ! ~ }
51% Fastighets-
avgift
6%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 811 m2 bostader och 193 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 337 337 337 337
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 255 1510 1956 1935
Lan/m?2 bostadsrattsyta 656 699 581 625
Elkostnad/m?2 totalyta 17 24 13 16
Varmekostnad/m?2 totalyta 163 161 145 156
Vattenkostnad/m? totalyta 18 16 17 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 24 27 26 24

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.
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Dispositionsforslag
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verférs

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT
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2013 2012
1045931 902 325
161733 151 381
1207 664 1053705
-82 535 -87 717
-12 214 -47 749
-79 023 -208 332
-432 883 -437 803
-125730 -104 495
-64 670 -68 310
-108 138 -103 881
-21 300 -19 537
-108 708 -108 708
-1 035 201 -1186 532
172 464 -132 826
3685 44 793
-47 331 -53 462
-43 647 -8 669
128 817 -141 495
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
20730 925 20830618
5031 14 045

20 735 956 20 844 663
820124 820124
820 124 820 124

21 556 080 21664 788
10 0

205 160 100 760
20620 13124
33296 29 825

259 086 143 709
215639 306 945
356 647 91924
572 286 398 869
831372 542 578
22 387 452 22 207 365
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
17 921 075 17 921 075
1962 377 1962 377
749 403 836 772

20 632 855 20 720 224
43 212 97 338
128 817 -141 495
172 029 -44 157
20 804 884 20 676 067
1150671 1229 497
1150 671 1229 497
36 976 36 976

142 540 48 495

73 873 70 503

58 772 72 747
119736 73 081
431 897 301 802

22 387 452 22 207 365
4915 000 4915 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Fastighetsforbattringar 2,0% 2,0%
Markanlaggning 10,0% 10,0%
Inventarier 10,0% 10,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 610 788 610 825
Hyresintakter 435 143 291 499
1045 931 902 325
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 0 1474
Fastighetsskétsel bestallning 0 2072
Fastighetsskotsel gard bestallning 3603 0
Snéréjning/sandning 10574 23 550
Stadning entreprenad 38 462 38 042
Stadning enligt bestallning 117 4 046
Mattvatt/Hyrmattor 10 047 2 003
Hissbesiktning 0 3304
Gard 0 1533
Serviceavtal 9599 10 378
Forbrukningsmateriel 10132 1314
82535 87717
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Not 2 forts
Reparationer
Tvattstuga
Entré/trapphus
Las

VVS
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Periodiskt underhall
Lokaler

Tak

Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Administration

Konsultarvode

Foreningsavgifter

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
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2013 2012
1784 1265

0 3020

0 1544

2130 20 497
895 2335
591 3725
1494 15 363
12 214 47 749
0 102 896

27 832 105 436
51191 0
79 023 208 332
34 887 48 537
326 010 322 892
36617 32700
35369 14 210
0 19 465

432 883 437 803
40 659 20 667
85 071 83 828
125730 104 495
64 670 68 310
288 0
1972 2 586
23 340 0
239 16 627

0 500

65 654 55921
6 296 9244
5368 14114
4982 4 887
108 138 103 881
18 993 17 994
2 307 1543
21 300 19 537
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Not 2 forts
Avskrivningar
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

LANGFRISTIGA Nominellt
VARDEPAPPERSINNEHAV varde
Allframtidsbrandférsakring 820 124
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2013 2012

82 568 82 568

17 125 17 125

9015 9015

108 708 108 708

1035 201 1186 532

2013-12-31 2012-12-31

21918 478 21918 478

21918 478 21918 478

-1 087 860 -988 167

-99 693 -99 693

-1 187 553 -1 087 860

20 730 925 20830 618

5 554 080 5554 080

17 683 000 16 076 000

22 638 000 21 406 000

40 321 000 37 482 000

37 000 000 34 200 000

3321000 3282 000

40 321 000 37 482 000

2013-12-31 2012-12-31

90 147 90 147

0 0

0 0

90 147 90 147

-76 102 -67 087

-9015 -9015

0 0

-85 117 -76 102

5030 14 045
Bokfort Verkligt Bokfort
véarde varde varde
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
820 124 0 820124
820 124 0 820 124



Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Fastighetsdgarna

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Svenska Brand AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Bigarratradet 2
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2013-12-31 2012-12-31

6 596 3441

21245 21244

5455 5140

33 296 29 825

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
17 921 075 0 0 17 921 075
1962 377 0 0 1962 377
749 403 120 963 -208 332 836 772
20 632 855 120 963 -208 332 20 720 224
43212 -120 963 66 837 97 338
128 817 128 817 141 495 -141 495
172 029 7 854 208 332 -44 157
20 804 884 128 817 0 20 676 067

2013 2012

836 772 724 326

120 963 112 446

0 0

0 0

-208 332 0

749 403 836 772
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,890 % 961 330 689 062 Rorligt
4,000 % 226 317 277 411 Rorligt
0 300 000 Lost

1187 647 1266 473

-36 976 -36 976

1150671 1229 497
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Not 10 2013-12-31 2012-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

Fastskét entreprenad 0 1474

El 8 633 8 258

Varme 43 544 54 414

Sophamtning 1674 1 664

Arvoden 0 999

Rénta 4 921 5938
‘ 58 772 72747
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O GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bigarritridet 2, org.nr 769602-
6868

Rapport om édrsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bigarrdtridet 2 for
rikenskapsaret 2013-01-01—2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att
irsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur bolaget
upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten 1
bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av dndamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och indamilsenliga som grund fér mina
uttalanden med reservation.

Grund for uttalande med reservation

Som framgir av tillaggsupplysningarna under redovisningsprinciper redovisar bostadsrattsforeningen inga
avskrivningar pa fastighetens byggnadsvirde. Den valda redovisningsprincipen éverensstimmer inte med
ARL, 4 kap. 4§ som anger att materiella anlaggningstillgingar ska skrivas av systematiskt over tillgingens
nyttjandeperiod Jag anser dirfor att styrelsens val av redovisningsprincip inte dr forenlig med god
redovisningssed och utgér ett visentligt fel.

Uttalande med reservation

Enligt min uppfattning ger drsredovisningen, férutom effekterna av det forhéllande som beskrivs i stycket
"Grund foér uttalande med reservation”, en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av
bostadsrittsforeningens finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.
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O Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande  bostadsrittsforeningens  vinst  eller  forlust  samt  styrelsens  forvaltning  for
Bostadsrittsforeningens Bigarratradet rikenskapsaret 2013-01-01—2013-12-31.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande forenings vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag £6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande férenings vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen f6r att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med 4rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Anmarkning

Som framkommer av tilliggsupplysningarna 1 arsredovisningen redovisas inga avskrivningar pa
fastighetens byggnadsvirde. Detta ar inte forenligt med god redovisningssed.

Stockholm den 30 maj 2014
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