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ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET 2009

Styrelsen for bostadsriitisforeningen Bigarrdtridet 2 far hirmed avge redovisning fér
perioden 2009-01-01 -~ 2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och revisorer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minsi tre och hogst sju ledaméter med ingen eller higst tre
suppleanter, Samtliga viljs pd ordinarie sifimma f6r ett ar.

Under verksamhetsiret har styrelsen bestdtt av:

1 jan-~ 20 april 21 april- 31 dec
ordfbrande Rikard Wahlstrand Rikard Wahlstrand
ledaméter Jan-Ake Nyberg  Jan-Ake Nyberg

Anna Pejmo Ann-Marie Bergh

Laszlo Breznovits Laszlo Breznovits

Cyril Thebault =~ Cyril Thebault -

Susanne Jonsgon

Till lelkimannarevisorer omvaldes Amir Mohseni och Sven Lirstad.
Tilt valberedningen omvaldes Agneta von Hartmansdorff och Hans Backrat.

Foreningsfrigor

Féreningen bildades i november 1997 och klassificeras som dkta bostadsrittstorening,

Nu gillande stadgar registerades hos Bolagsverket 2003-07-07.

Enligt stimmobestut har styrelseledaméterna och revisorer uppburit ett arvode pa 999 kr/ person,

Styrelsen har under &ret hatlit 7 protokollfrda sammaniriiden. Ordinarie frstEmma adlls 20 apil.
Medlemnnarns har samlats tili vir- och hoststidning samt titl en adventsglopg.

1 féreningen finns en informationsskrift om huset och freningens ordningsregler samt en egen hemsida
www.polhemsgatand.se

Féreningen har en person , Siv Eriksson, anstilid for fastighetstilisyn och skdtsel.

Under dret har 3 (1) bostadsriitter Sverlatits till ett genomsnistlipt pris pd 61 439 e/ m2.

Féreningen éir medlem i Fastighetsiigarna Stockholm. Medlemskapet innebir vissa forminer for savil foreningen
som fiir enskilda foreningsmedlemmar sdsom inkdp av vissa vitvaror, jirn & firg, golv- och vitrumsmaterial.

Styrelsen har under firet, liksom tidigare, foljt policyn att vid Gverlitelser bevilja medlemskap
enbart fr permanent boende, Detta for ast frimja en god gemenskap i foreningen och kunna
bedriva eft meningsfullt fireningsarbete. Av samina orsek r foreningen restriktiv med ait bevilja
andrahandsuthyrning annat n son en tilitillig 16sning pd ett ofSrutsett bostadsbehov.

Siirskilt bir papelas att  foreningens stadgar finns foreskrivet att viisentlig 4ndring av ligenheten f3r gbras forst
efter skriftligt tilistind fi4n styrelsen Som visenttig forindring ritknas alltid dndring av ligenhetens karalddvsdrag

Féreningens {astighet

Fareningen figer fastigheten Bigarrétriidet 2 med adress Polhemsgatan 4, Stockholm,
Byggnaden fidn 1925 ir ekt flerbostadshus 1 6 plan.

Fér gemensamt nyttjande finns en tviitistuga, snickarbod samt en bastu med moticmsmm.!
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Fastighelen br betryggande fullviirdesfiirsikrad hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor.
Medlemmar maste sjcilva feckna bostadsreittstilldgg il sin hemforsélring enligt stadgarna.

Tidigare Bgare har kopt andelar i Aliframtidsbrandfirsakeing tifl ett forsdkringsvirde pd 12 440 000 kr.
Detta ger bade reducerad drspremie pd brandforsékringsobjelctet samt en drlig utdelning pd dverskottsmedel,

Fastigheten har under dret kameralt och tekniskt fSrvaltats av Tréinnberg & Co Forvalmings AB.
Fastighseten dr ansluten till Com Hem kabelniit med TV, bredband och telefoni,

De tidigare balkongavtalen som funnits som bilaga till upplatelseavtalen har ersatts med eit ligenhetsbundet
balkongunderhdll 2 600 la/ &r och balkeng. Totalt finns nio bostiider med balkong,

Fastigheten omfattar 26 bostider och tre lokaler. Bostiddernas totala yta ir | 801 m2 och lokalerna 193 m2,
Ligenhessitrdelning:
lst 1rok
58t 2 rokvr
.10 st 2 rok
10 st 4 rok

Lokalerna dr uthyrda tili f6ljande :

Utbildningsverksamhet i kontorslokal pd 130 m2 med 16ptid tom 30 september 2011,
Kontorsverksamhet i lokal pd 30 m2 med [6ptid tom 30 september 2012,
Inredningsverksambet i kontorslokel pd 33 m2 med léptid tom 30 september 2011

Investeringar, reparationer och underhill

Under ar 2008 genomfirdes den obligatoriska energideklarationen. Resultatet gav forslag pa flera energi-
besparande.dtgirder vilka dterfinns i budget och underhilisplan. Ar 2010 #r budgeterat {6r dversyn och
optimering av viirmesystemet,

Upprustningen av girden har fortsatt med en investeringskostnad pd 38 tkr. Under Aret har en ny
belysningsstolpe monterats. Kvarterets fastigheter har gemensamt delat p# kostnader {or anldggning av ny
trappa mellan innegirdarma. Ny jord och nyplantertering av viixter pd den egna girden har gjorts,

THtning har skett av 9 rokgaskanaler till en kostnad av 172 thr, Porttelefon har bytis ut till en kostnad av 15 thr.
Till reparationer och periodiserar underhill har medel frén yitre fonden iansprileagits med motsvarande belopp.

Tidigare &r har f6}jande investeringar och reparationer genomftrts;

1999 Stambyten 1 kék och badrum

1999 Renovering av elsystemet

2000 Upplételse av ravinden med 42 m2 i girdshuset

2000 Fasadrerovering och 9 nya balkonger till ldgenheter mot girden
2001 Fasadrenovering mot gatan och nya sikerhetsdbrrar till ligenheterna
2001 Tvittstugan upprustag

2003 _Ljndglasrutor i alla lgenhetstSnster not gatan

2003 Nya radiatorventiter och brandvarnare i samtliga ligenheter

2003 Ommélning av trapphuset

2004 Ommélning av samiliga fonster mot gérden

2004  lordningstillande av bastu, motionsrum och hobbyrum

2005 Hyreslokaler iordningstéilis | samband med nya hyresgiister

2006 Kéllarpolven har milats om

2007 Fjarrvinmecentralen ombyggd, exira toalettutrymme i kiillaren installerat
2008 Servisen till hushillsgasen fir omlagd. En ny tviittumlare &r inkdpt,

Sidadavi2
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Flerdrsiiversikt

Definitioner av nyckeltal:

Resultat efter finansnetto r resultatet efter finansiella intdlter och kostnader men fore extraordindra
intikter och kostoader, bokslutsdispositioner och skatter,

2009 2008 2007
Medlemsavgifter 610 896 610 896 607 296
Resultat efter finansneito -15 867 11246 =220 326
Arsavgifi/ kvm bostadsyla 339 339 337
LAn/ kv bostadsyta 2107 2128 2 143

Ekonomi

Féreningen har mycker god ekonomi, Arsavgiflen #r i genomsnitt 446 kr/m2 och &r.

Upplatelsen av den sista hyresligenheten r 2006 torbéttrade foreningens likviditet ach frsavgilierna
rabatterades dirfor med 25% from april-06.

Schablonbeskattning {8+ bostadsrattsforeningar har utghdtt from ar 2007. Endast rénteintékter beskatias. -

TForslag till behandling av resultatet
Till féreningsstimmans firfogande stir f6ljande resultat:

Arets resultat -19 749
[ngdende balanserat resultat 10092
Till foreningens fond for yttre underhdll, { enlighet med stadgarna har reserverats -85 400
Tanspriktagande av yitve fond 186 963
Summa 91 908

»

Styrelsen foreslir att vinstmedel disponeras i ny rikning.

Resuliatel av Freningens verksamhet 2009 samt dess ekonomiska stéallning per 2009-12-31
framgir av foljande resultat- och balansriikningar jamte tillhdrande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Intélter
Sia rorvelseintitkter

Rirelsekostnader
Driftkostnader

Lonekostnader & styvelsearvoden

Avskrivningar enlipgt plan
B:a rérelsekostnader

Rérelseresultat fGre finansiella poster

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

»

S:a finansiella poster

Resultat efter finanansiclla poster

Statlig inkomstsskatt

ARETS RESULTAT

Not 2009

1 979 343
979 343

2,3 -838 872
4 -40 599
6,7 -108 705
-988 176

-8 833
112 521
~119 355
-7 634

-15 867

882

._.

wn
H

L]

-19 749
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2008

963 950
963 950

-713 619

-41 165
-102 880
-857 664

106 286
157715
-252 755
95 040°

11 246
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlitggningstillgdngar:
Materiella tillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Finansiella tillgdngar
AllframtidsbrandfGrsikring

S:a anliiggaingstillgdngar
Omsiittningstilisingar;
Kortiristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbet kostn&upplupna intikt
8:a kortfristiga fordringar
Kortfristig placering

Nordea lilviditetsinvest

S:a kortfristig placering
Kassa ochbank

S:a omsiittuingstillgingar

S:A TILLGANGAR

Not

10

Sidagav 12

2009-12-31

21 129 696

41 088

820 124

21990 %08

1500
12125
13 625

2536494

2 5306 494

311709

2 861 828

24 852 736

2008-12-31

21171131

50 101

820 124

27 041 356

1463
93572
11 037

2621773

2621773

299 393

2932 203

24 973 559
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital:

Bundet eget kapital
Ingatskapital
Upplatelseavgifter

Fond f6r yitre underhall
S:a bumndet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a fritt eget Lapital

- S:a eget kapital
Skulder:

Langfristiga skulder
Altframtidsbrandforsikring, [in
Inteckningslén

Deposition, lokalhyresgister
$:a langfristizga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder -
Skatteslulder

Ovriga kortfristiga skulder
Férutbetalda hyror/ arsavgifter

Upplupna kestnaderd forutbet. Intikter

S:a kortfristiga skulder

S:a skulder

5:A EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA PANTER mm

Stéillda panter
Fastighetsinteckningar

Fagtighetsinteclmingar forvaras hos Nordea

Ansvarsfirbindelser

Not 2009-12-31

11

17921075

1962 3717

i2 299 434
2¢ 182 886

111 657
-19 749
91 908

20274 794

419 200

13 3795520
70 000

4284 720

14 46 059
15 76 608
22 331

76 935

i6 71 269
293222

4 877 942

24 852 736

4913900

Inga
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2008-12-31

17921 075
1 962 377
400 999
20 284 451

3382
6710
10 0592

20294 543

462 875
3832496
30000
4325371

40 587
55703
46 642
132386
77927
353 645

4 679 616

24 973 559

4 915 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnémndens aliminna rid.
Samma redovisnings- cch viirderingsprinciper har anviinds som {Greglende &r.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges i foljande noter.
Fordringar upptas till de belopp, som efer individuell bedSmning beriiknas blir betalda.

Avskrivningzr har skett pd fastighetens ny-till- cch ombypenasioner med 2 % endigt plan.
Avslrivningar har skett p fastighetens markanléggning med 10 % enlipt plan,
Avslaivningar har skett pd maskdner & inventarier med 10 % enlig? plan.

Avsittning till ytire fond har skett med 0,3% av aktuellt taxeringsvérde,

Upplysningar till enskilda poster

Not 1; Arsavgifter

" Arsavgifien &r genomsnitt 446 kr/ m2 och r. Balkengunderhdl! tillkommer med 600 lo/ar from 4:-08
Arsavgifien dr from april -06 #ir reducerad med 25 % beroende pa god likviditet i foreningen och den
fakiiska 8rsaveiften dr £, 339 ka/ m2.

2009
Not ; Intiikier
Assavgifter bostider 610 896
Hyror lokaler exkd moms 367 709
Ovriga intikter 738
S:a intiiktgr 979 343
Not 2; Driftkostnader
El, belysning 23 834
Viirme briinsle 279721
Vatlen 33128
Renhdllning, hushéllsopor 13077
Extra renhalining, grovsopor 17 573
Reparationer, planerat underhalt 186 963
Lépande underhall 28 494
Energideldaration 0
Kabel TV 6789
Hissar-aveifter 2935
Trappstidning, storstidning 5730
Sné/ vinterunderhall 29535
Féarsiikringar, fastigheten 19 082
Ovriga driftkostnader 24 632
“Fastighetsskatt, komunal fastighetsavpift 39 842
Telanisk & kameral firvaltning 83 421
Forenings- och styrelsekostnader 4927
Revisionskostnader 1998
Ovriga adiministrationskostnader 12 189
S:a driftlkostnader 838 872

Sida8avi2

2008

610 896
352324

730
963 950

35790
251 783
34721
11536
17 844
88 782
14 532
16762
6530
3344

]

0

14 540
50 355
57970
80 360
17 353
1 998
9419
713 619
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Not 3; Reparationer & periodiserat underhiil
Byte av porttelefon resp nyit tidur

Ombyggnad i undercentralen

Forbitiringar 1 kontorslokaler

Renovering av rékgaslanaler

Omifiggning av gasservice

S:a reparationer och periodiserat underhill

Not 4; Personal och styrelse

Foreningen har haft 1 (1) person anstilld.

L&n och arvoden har wtgétt med:

Personal

Styrelsearvoden

Sociala avgifier enligt lag

Arbetsmarlmadstorsikringar, personal
_S:a personal och styrelse

Not 5; Finansiella intiikter och kostnader
Ej skattepliltig intikt

Intilktsrintor

Utgiftsrintor

Ovrigt finansiellt netto

S:a finansiells intiikier och kostnader

Not 6; Byggnad och mark

Byggnad K

Ingiende anskaffningsviirde byggnad
Bildningskostnad

Pantbrevsuttag

Bolfore restviirde anshaffning byggnad
Ny-till- ach ombyggnad

Ingdende anskalhingsviirde, stambyte & fasad
Inglende acl. avskrivning stambyte & fasad
Arets avskrivning stambyte® fasad
Bokfort restvirde stambyie& fasad
Ovriga ny-till- och ombyggnader
Ingiende dvriga ny-till- och ombyggnad
Arets anskaffningar

Ingdende ack.virdeminslming, &vr, ny-till-ombygenad

Arels avskrivning §vr. ny-till-ombyggnad
Bokfort restvirde ovr. ny-till- oclt ambyggnader

Boluftrt restviirde byggnad vid firels slut

Sida9av12

2009

14 896
0

0

172 069
0

186 965

30940
4995
3155
13509

40 599

97761
t4 760
-116 341
3214
-7 034

2609-12-31

11 802 420
171 096
91220
12064 736

3 600 000
-576 000
=12 000
2952 000

528 415

0
=71 791
-10 563
446 056

15462 792

2008

13 695
47738
12 649

0
14 700
88782

30 000
6503
1 060
3112

41 165

149 280
8435
-246 486
-6 269
-95 040

2008-12-31

11802420
171 096

a1 220

12 064 736

3 600 000
-504 (000
=72 000G

3 024 000

528415

G
-61 223
-10 568
456 624

15 545 360
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Markanlliggning

Inglende anskaffingsvirde markanliggning

Arets anskaffning

Ingfiende ack. avskrivning markanlfiggning

Arets avskrivning markanldggning

Bokfiirt restviirde markanliggning vid drets slut

Mark
S:a bygegnad och mark

Taxeringsviirde byggnaden
Taxeringsvirde mark
S:a taxeringsviirde

Fastighetens taxeringsvéirdet &r uppdelat enligt f6ljande:

Bostadsdelen
Loksldelen

Not 7; Maskiner och inventarier
Ingiende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar

Ack virdeminskning

Arets avskrivning enl, plan

S:a maskiver och inventarier

Not 8; Fératbet kostn/upplupna intiikier
Com Heny UPC

Fasti ghetsééﬂnm AB

Sthlm Stads BrandiBrsikringskontor
Anticimex

Ovriga forutbetalda kostnader

S:a forutbet kostn/upplupna intikter

Not 9; Kortfristig placering

Nordea hlcviditetsinvest

Murinadsvdrde per 20021231 var 2 981 948 &r
S:a kortiristig placering

Not 10; Kassa och bank
Handkassa

Nordea foretagskonio
S:a kassa och bank

Sida 10 av 12

2009-12-31

112 990
58 257
~41 299
-17 124
112 824

5554 080
21129 696

12 842 000
15635000
28 477 000

25 800 000
2 677000

90 147
0

-40 046
-9 013

41 088

1673
4 872
2 545
2712
323
12125

2536494
2536 494
o154

305 525
311709

2008-12-31

50000
62 990
-30 000
-11299
71 691

5554 (080
21171 131

12 842 000
15635000
28 477 000

25 800 000
2677 000-

62119
28 028
-31033
8013
50101

1 697
4796
0
2588
491
9572

2621773

2621773

304

299039
299 393
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Not 11; Eget kapital

Insatskapital
Upplitelseavgifter
Fond for yttre underhill
Balanserat resultat
Forsgéende irs resultat
Arets resultat

Summa Eget kapital

Not 12; Fond yttre underhill
[ngdende reparationsfond
Arets avsitining

_ lznspréktagande av fondmedel
S:a fond yttre underhall

Not 13; Intecknings!dn

Nordea Hypotek, 2,05% rorlig rénta

Nordea Hypotels,2,05 % rfrlig réinta

S:a inteckningslan

Varav kortfristig del amorteras ndsthommande ar
amorteras senare &n om 5 ir

Not 14; Leveranttirsskulder
Talomderbdllarna AB

Fortum Virme AB
Fastighetsigarna Stockholm AB
Inspecta Sweden AB

Stockholm Vatten AR

Trénnberg & Co Forvaltnings AB
Millbergs El AB

S:a leverantrsskulder

Belopp vid
drets utgang
17921075
1962 377
299 434
111 657

0

-19 749
20274 794

Slda 11 av 12

Arets
forindring
0

0

-101 365
108 275
-6 710
-19 749
-19 749

2009-12-31

400 999
85 400
-186 965
299 434

2295 520
1 500 000
3795 520

-36 976
3610640

Belopp vid
drets inging
17921075
1962 377
400 999
3382
6710

0

20 294 543

2008-12-31

404 381
85 400

-88 762

400 999.

2332496
1 500 000
3 832 496

-36 976
3 647 616

25 642
3988
733
6324

£ 000

40 987



org nr 769602-6858
Brf Bigasratradet 2

Not 15; Skatteavriikning
Rinteintikter och utdelningar ar-07-08
Riénteintikter och utdelningar r-09
Beslatiningsbar frvirvsinkomst,
Statlig inkomsiskatt

Fastighetsskatt & kommunal fastightsavgift
Bostiider, { 272 kv #genhet { 1200 kr 4-08}

Lokaler, 1% x taxviirde 2 677 000 kr

S:a fastighetsskatt & komunal fastighetsavgift
S:a skatter

Skattekonto saldo, tillgado

Kvarstfiende skatteskuld {Gregiende dr

S:a skatteslulder

- Not 16; Upplupna kesto/firutbet intiilder
Upplupen rinia Nordea Hypotek
Nordes, banktjinster
Styrelsearvode
Reserverat revision
Lars Sundstrom AB, skorstensfejning
Hellstens Grovsopor AB
Alby VVS & Fastighetsservice
Fortum Varme AB
Fortum AR, el
Krafi & Kaitur AB, el
Trénnberg & Co Farvaltnings AB
Takunderhillarna AB
S:a upplupna kostn/férutbet intiikter

Sven Larstad
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2009-12-31

14 760
14 760
3 882

33072
26 770
59 842
63 724
-49 622
62 506
76 608

7020

482
4995
1998
2511
1 850

36192
2 157
5639
2623
5800

71 269

2008-12-31

16 199
0
16199
4 536

31200
26770
57970
62 500
-115173
108 370
55703

22063~
867
6993
1998

1892
1105
32033
2143
6 208
2625

77927




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiimman i
Bostadsriittsforeningen Bigarratridet 2 Organisationsnummer 769602-6868

Vi har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Bigarratridet 2 for rikenskapséret 2009.

Det &r styrelsen och ordféranden som har angvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar ér att uttala oss om édrsredovisningen och forvaltningen pa grundvat
av vir revision.

Revisionen har utférts 1 enlighet med god revisionssed. Det innebir att vi planerat och
genom{ort revisionen for att i rimlig grad fSrsékra oss om att frsredovisningen inte innehdller
vésentliga fel.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rilkenskapshandlingarna. [ en revision ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens och ordforandens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
drsredovisningen.

Vi har granskat viisentliga beslut, dtgérder och forhéillanden i foreningen for att kunna beddma
om nagon styrelseledamot eller ordféranden fr ersétiningsskyldig mot fSreningen eller pd
annat sétt bar handlat i strid mot lagen om ekonomiska freningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen, varfor vi tillstyrker

att resultatrikningen och balansrikningen {or foreningen faststills och

att resultatet i foreningen disponeras enligt forslaget 1 forvaliningsberittelsen.
Styrelseledaméterna och ordfdranden har inte vidtagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldiga till
nagon forsummelse som enligt var beddmning kan foranleda ersittningsskyldighet mot

foreningen, varfor vi tillstyrker

att styrelsens ledaméter och ordforanden beviljas ansvarsfiihet for riikenskapséret,

Stockholm den ?/é 2010

2

Frasvrsvnay it

Amir Mohseni

Sven Lorstad

av foreningsstdmman utsedda revisorer



